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OGGETTO I TINALITA' DEL REGOLAMENTO

Qaogatto

1 Presente regolamento disci lina, Su tTutto il
territorio comunale, ogni attivita edilizia consentita
dalle vigenti leggi urbanistiche nazionali 2 regionali
aonché dagli strumenti di Planificazione urbanistica.

Zio si propone l'ghiettivo

a4PPorto tra il singolo intarven
ea1 at ¢ l'ambiente fisico =2 culturale dell’apitato
del territorio aonche queilo di concorrers a garantir
al orodotto adilizio requisiti determinati 4i sicurszz
2 di funzionalita.

b o

o w o

Derodghe

Sono ammesse deroghe alle prescrizioni del Regolamento.
Edilizio soltanto per interventi relativi a adifieci ed
impianti pubblici o di intaresse pubblico, al sens:i
dell’'art. 41 gquatar della legge n°® 1150/42 & con le
procedure dell’'art. 3 della legge n°® 1357/55, noncheé
agni gqualvolta cid sia espressamente consentito: da
leggi nazionali a/o regionali.

NORME DI PROCEDURA

Concaessione

Sceno subordinati all’ottenimento di concessione glij
interventi che prevedono:

- opere di nuova costruzione;

- opere di ristrutturazione adilizia;

-~ opere di restauro e risanamento conservativo che non
Ssiano finalizzate al recupero abltat¢vo-

lnterventl edilizi comunque classiz icati, connessi a
modificazioni di destinazione d’uso urbanisticamente

rilevanti a/0 all’aumento delle superfici lorde di
pPavimento.

Autoriz—acione

Sono sSubordinati all 'ottenimento 41
amministr-ativa: '

1) gli interventi di restaurs nonche quelli dz

autorizzazione
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risanamento conservativo (senza modifiche

di
destinazione d uso’) finalizzati al recugero
abitativo;

2) gli interventi di manutenzione straordinaria;
1) le opere costituenti pertinenze o] impianti

tacnologici al servizio di edifici gia esistenti.
Sono altresl soggette ad autorizzazione:
4) le opere di demolizione, i rintearzi e gli scavi che
non riguardino la coltivazione di cave o torhiere;
) la occupazioni di suolo medianta deposito di
materiali o esposizione di merci a cielo liberao;
i manuifatti & le deccrazioni estarne costituenti 1=
opere minori;

an

Allse domande di autorizzazione agli interventi di cui
ai precedenti punti 1 - 2 - 3 - 4 - 5 (salve che non si
riferisconec ad aree & immobili soggetti ai vincoli
sravisti dalle leggi 1089/329 e 1497/39) si applica il
silanzio assenso, come pravisto dalle leggi vigenti.

Segnalac-ione

Sono soggetti a semplice segnalazione le opere di

manutenzione ordina:ia riguardanti le oper=s di finiture
asterne degli edizfici. La manutenzione ordinaria
interna agli ed1L1c1 non & soggetita ad alcuna

formalita.

Le opere intarne, definite ai sensi dell’art. 26 Legge
47/8%, sono sSoggette a sSegnalazione asseverata: e
potrannc avers inizi contestualments al deposito
della segnalazione.

Gli interventi di manutsnzione ordinaria riguardanti le
finiture asterne degli edifici non potranno avere cCorso

orima di 15 gg. dall’avvenuto deposito dellas
segnalazione.

L 'Amministrazione Comunale potrid chieders 1'osservanza
di detarminati criteri = cautsale, nonché 1l'esame delle

camplonature. -

Istanza d4i concessione =dilizia = di sutorizzazione

La domanda di concessione a2dilizia e di autorizzazione
deve assere redatta sugli appositi moduli forniti dalla
Amministrazione Comunale, corredata del documenti
previsti, per i singoli interventi.

't
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Con deliberazione del consiglio comunale n°19 del 16/07/2014 il comma s.5 dell’art 2 del presente

regolamento & stato modificato come segque
Nuovo Art. 2 comma 2.5 Modalita di presentazione di comunicazioni e istanze

1. La domanda di permesso di costruire, di autorizzazione paesaggistica, nonché la denuncia di nizio
attivita, la segnalazione certificata di inizio attivita, la comunicazione di inizio attivita edilizia
libera e ogni altra istanza o comunicazione presentata con riguarde agli interventi di trasformazione
edilizia del territorio, si presentano esclusivamente per wvia telematica allo Sportello Unico
dell’Edilizia (S.U.E.) utilizzando gli strumenti informatici messi a disposizione dal portale web . Lo
sportello telematico provvede alla verifica di completezza e correttezza formale delle istanze e
comunicazioni che viene trasmessa con PEC agli uffici istruttori comunali di competenza.

2. Sul portale S.U.E.é& pubblicato Ll'elenco degli elaborati di progetto, della principale normativa di
riferimento e della documentazione da presentare, con le indicazioni per i relativi formati da utilizzare,
fermi restando tutti i controlli automatizzati che sono attivati in fase di presentazione telematica delle
istanze. E]

3. La presentazione di istanze & assoggettata al versamento dei diritti di istruttoria stabiliti nel
prospetto pubblicato sul portale, previa intesa e deliberazione dei comuni aderenti alla Convenzione
SIGIT.

Tali diritti potranno essere pagati secondo diverse modalitd, come indicato sul sito web(link). Il
tariffario & suscettibile di aggiornamenti, sempre previo intesa e successiva nuova deliberaziocne da parte
dei comuni aderenti alla Convenzione SIGIT.

4. Nella fase di avvio della procedura di trasmissione telematica, su ciascun sito web istituzionale del
Comune saranno pubblicati con congruo anticipo (minimo 30 giorni) la tipologia dei procedimenti e le
decorrenze dalle quali diventano obbligatori e wvincolanti i disposti del presente e del successivo
articolo.

5. Resta facolta del singolo responsabile comunale, al fine di favorire le fasi istruttorie delle pratiche
pit complesse, richiedere ai progettisti a titolo integrativo, eventuali copie cartacee degli elaborati
principali di progetto.

6. I1 S.U.E. riceve domande, dichiarazioni e comunicazioni esclusivamente in modalita telematica.

Le comunicazioni al S.U.E. sono protocollate secondo la disciplina del protocollo informatico.

I1 sito web del S.U.E. rende disponibile tramite Web Browser un’area riservata ad ogni utente al fine
della gestione delle proprie pratiche telematiche.

L’utente accede all’area riservata tramite autenticazione informatica seconde le modalita previste dal
Codice dell’Amministrazione Digitale.

Dall’area riservata sard possibile consultare informazioni sullo stateo avanzamento della pratica.

7. Il contenuto del presente e del successivo articolo del Regolamento, derivando da specifica
disposizione di legge successivamente intervenuta (art. 5 del DPR 380/2001 come modificato dall’art. 13
della L. 134/2012 e s.m.i.) prevale sui restanti articoli del presente Regolamento eventualmente difformi.

i3 della istanzse di concassione a 44
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BEntro trenta giliorni dalla presentazione della domanda -
ovvero dal completamento della documentazione
prescritta - l'ufficio tecnico provvede a verificare
la conformita del progetto urbanistico-architettonico
agli strumenti urbanistici vigenti -a2d al presénte
regolamento.

-

Lo trasmette gquindi alla commisione edilizia.

Ove richiesto da norma di legge, 1’ istanza dovra essere
Trasmessa agli organi competenti in materia di tutela
ambientale = architettonica, corredata da dichiarazione
comunale di conformita dell’intervento proposto alla
normativa urbanistico-adilizia wvigentes riguardo agli
aspetti sopra richiamati.

B’ a carico del titolare della concessione a
autorizzazione e del progettista ogni responsabilita
circa la rispondenza del progetta alle norme

urbanistiche, di legge =2 di regolamento.

osame da oarte della commissione =2dilizia

La commissione adilizia orocede ad un 2same gualitativo
del ©progetto =d 2sprime, <¢on gJiudizio m@motivato, ik



ettonica.

cF

proprio pars=re di natura urbanistica ed archi

a tal £fine pud invitare alle sedute 1 pro ponenti
1intervento per chiarimenti e illustrazioni della
proposta.

La commissione pud anche formulars, con adeguate
motivaczioni, ipotesi par-ialmente Q totalmente
alternative rispetto al progetto prasentato. In =tali
casi i oroponenti = l'istanza avranno diritto
all’audizione personale in commissione.

-

gve la commissione adiiizia non ravvisi la necessita di
ijnvitare all’esame i proponent*'l’intervento, asprime
il suo rzarersa.

La proposizione di proposte alternative da parte della
commissione adilizia produce 1‘’intarruzione dei termini
fino alla data di deposito degli elaborati integrativi
a/0 sostitutivi del progetto - in accoglimento parziale
o totals delle ipotasi Zormulats dalla commissione
ovvero alla conferma del progetto gia inoltrato.

Determinazioni del Sindaco

I

Entro 60 giorni dall’inoltro della istanza  {termine
aventualmente posticipato in relazione ai | tempi
richiesti dalle integrazioni e dagli approfondimenti
cancordati, come sSopra descritto)'il Sindaco, acguisiti
i pareri del competente organo dell'USSL e della
commissione adilizia assume la propria determinazione,
fatto salvo gquanto previsto al successivo comma,
dandone comunicazione ai proponenti nei modi previsti
dalle vigenti leggi.

Nel caso di favorevole accoglimento dell’istanza il
Sindaco rilascia la concessione adilizia 0
l’autorizz-azione, oravia consegna da partea dei
proponenti delle riceavute attestanti 1" avvenuto
pagamento del contributo, guando dovute, di cui
all’arc. 2 della Legge 28 gennaio 1977 a° 10.

Ini=ioe _gg1 lavori

L'inizioc dei lavori potra avvenire:

s per gl interventi subordinati a semplice
segnalazione, nei termini stabiliti all’art. 2.3.;

- Der gli interventi soggetti a concessione o}
autorizzazione ad avvenuto rilascio del ralativo
atto concessorio o autorizzativo {ovvero alla
scadencza dei tarmini di legge nei casi di silenczio-
assenso), previa comunicaczione su - apposito module

-

Sempr=e che Sia stato =sifsttuats i1l depositd PILeEsSso

~4
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1'ufficio teacnico dei documenti a completamento

dellas nratica edilizi 2 ¢comungue neil Termini

stabiliti all‘art. 2.1ZI. ]
Pubblicazione della concessione = della

sutoriz-a~ione - ressponsabilita

Dell’avwvenuto rilascio della concessione o}
autorizzazrione deve e&sSsere data pubblicitid medlants
affissione all’Albo comunale per 15 giorni consecutivi.

Chiungue pud prendere‘visione, con le modalitd prevists
dalle laggi wvigenti, deil relativi atti =, ove &abbia
intaresse, pud ricorrere contIo il oprovvedimento di

concessione o autorizzazione, a tarmini di leagge.

I1 rilascio della concessione 0 dell’autorizzazione,
fatti salvi ed impregiudicati i dirirti di terzi, non
asonera gli intaressati dal cispetto, sotto la propria
rasponsabilita, di ogni norma di lagge o rsgolamentc
vigente in matsria.

Voltura dell‘autorizcazione =2 della concessione

Le variazioni della intesstazione dell’autorizzazione &
della concessione edilizia non comportanc revisione del
relativo atto amministrativo. * 3

Validitca, decadenza. annullamento

La autorizzazione e la concessione hanno validita di 12
mesi, in relazione all’inizio dei lavori, e di 36 mesi,
in relazione alla ultimazione dei lavori medesimi.

La decadenza & provocata:

- dal mancato o inadeguato inizio dei lavori antro 12
mesi dalla data di comunicazione dell’avvenuta
amanazione del provvedimento di autorizzazione o di
concessione;

- dalla mancata ultimazione entro 36 mesi dalla stessa
data, salvo che il Sindaco, in base a <ZIondate
motivaziconi, non assuma apposito provvedimento di
proroga nei limiti previsti dalle leggi vigenti;

- dall’entrata in vigore di previsioni urbanistiche che
siano in contrasto con 1 contenuti della concessione
o autoriz-azione - prima dell’inizio dei lavor:i (art.

el e

31 della L.U. 1150/1%42).

hiarata , con provvedimento del

d 3
indaco notnificat 1 titolares della <oncessione 2
o e
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L 'annulliamento d'ufficio, motivato da pubbolico
intaresse, intsrviene guando:

- l7autorizzazione o) la concessione risultino
‘rilasciate in contrasto con leggli e norme wvigenti;
- sussistano wvizi di legittimitid nel provvedimento
amministrativo di formazione ovvero nei contanuti
tecnici della autorizzazione o della concessione,

tali da giustificare l’'annullamento;

- 1la documentazione prodoctta contenga dati non
veritiari od omissioni tali da sviare controllo e
parsre.

L’annullamento 3 pronunciato dal Sindaco, sentito il
parsres della commissione edilizia. . I1 relativo
provvedimento 2 notificato al titolare della
concessione o autorizzazione.

Varianti in corso d'opera

Le varianti che si . intendesse introdurre 1in corso
d’'opera possono essears esegulte nei <asi pravisti
dali‘arxt. 15 legge n° 47/8 (varianti conzZormi agl:
strumenti urbanistici e ai -ego?ament; edilizi vwvigenti
2= non 1in contrasto c¢on gquelli adecttati, che non
comportino modifiche della sagoma né delle superfici

utili e non modifichino la destinazione d’'usc dells
costruzioni e delle singole unita immeokiliari, noncheé
il numero di- queste ultime, = sempre che non si tratti
di immobili wvincolati ai sensi della Legge 1 giugno
1939 n° 1089 = della Legge 29 giugno 1939 n° 1497 e
successive modificazioni e integrazioni, 2/0 di
interventi d4i restauro).

L'istanza di approvazione della wvariante, corredata daZl
necessari documenti di progetto =2 di wverifica di
ammissibilita deve comungue essere inoltrata prima
della dichiarazione di ultimazione dei lavori. Tl
rilascio della licenza d'uso A& subordinato alla
approvazione del progetto d4i variante.

In casi diversi da gquelli sopra =lencati, nonché nel
caso di modificazioni che incidano sull’'assetto =2sterng
dagli edifici, l'esecuzione delle varianti 3
subordinata alla preventiva concessione o]
autorizzazione anche per silsnzio-assenso, gquando siano
decorsi i termini di legge. '

o
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La C.BE., organo ardinario di consulenzZa tacnica del
Comune 1n materia adilizia & urbanistica, =asprime
parere <consultivo, ancorcheé obbhligatario, in ordine
alla qualitd architettonica ed urbanistieca dei
orogetti, Sia privati che pubblici, nonché alla loro
rispondenza agli strumenti urbanistici a alls

disposizioni di ilegge e regolamentari vigenti.
La C.E. dovrd essers consultata anche in merito alle
proposte urbanistiche predisposts per ia discussione
in___Comsiglio Comunale, nonché sulle proposta  di
‘provvedimenti di annullamento d ufficio di concessioni
0 autorizzazioni.

Composizione delis C.3.

La C.Z. & composta dal Sindaco o da un Assessors
delagato =2 da 5 commissari eletti dal Consigl‘o
Comunale, di cui uno designato dalla minoranza, sceltd
tra persone di ccmprovata competanza ells matarie
attinenti l'architettura, l’urbanistica e l’attiviti
adilizis

Jenwta competenza (suffragata da titoli di- studio

legalmente riconosciuti ovvero da notoria attivita
professionale o scientifica nella materia) dovra =ssers
specificata per ciascun commissario nella deliberazione
di s2lezione.

Almeno uno -dei commissari dovra esseres laureato in
architettura o in ingegneria civile; uno dovra avere
consegquito il titolo di geometra ed wun’altro dovra
assere esperto in prohlemi di tutela ambientale a meno
che uno dei sopra citati tecnici . abbia specifica
competenza in materia.

All'occorrenza il Sindaco potra richieders ai
rispettivi Ordini professionali di segnalare terne di
nominativi di tecnici idonei e disponibili ad assumere
";ncar*co, da sottoporre al Consiglio Comunale ner la
scelta.

La C.&3. & presediuta dal Sindaco o da un Assassors
delegata. Il presidente pud indicars, ra 1 commissari
elettivi, un vice presidente.

I commissari elettivi non potranno =2sseres dipendenti né
consulenti in carica di organi pubblici cui competono,
in base alle norme wvigenti,.attribuzioni di c¢ontrollo
sulle attivita =adilizie 2d urbanistiche svoltas ael
territorio comunale, 2 non octranno svolgers=
direttamente o come dipendenti attivita di caratters
nrofassionals privato screadisponendo o partecipando allia
oradisposizione 4i atti che possano costituire oggetIo
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di esame da parte della commissione adilizia, op
svalgere attiviti imp: i nel set
dell’edilizia, sia come soci o come amministr-atori
Societa 1in detto settore, salvo che i candida
medesimi si impegnino, a mezzo di atto autentificato,
non =asercitare la propria .- activita, dirsttaments
indirettamente nel ter-itoric comunale.
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Partecipano ai lavori della C.Z. senza diritto di voto

(in guanto rappresentanti di dffici che 31 sonoc gii
espressi sulla pratica o che, comungue, sono portatori
di specifiche competenze regolate da apposite norme di
lagge):
- 11 Capo dell’ufficio
funzionario tac
dall 'Assessore delegato;
- 11 Responsabile del competente organo dell’'USSL o suo
delegato;

ico comunale =a/o altro
ignato dal 3indaco 0

- il Dirigente del servizio di igiene pubblica =d
ambientale =& tutsla della saluta nei luoghi d3i
lavoro o suo delegato;

- il Comandants dei vigili del fuoco o suo delegato;

- un impiegato comunale, con funzione 4di segratariac
delle adunanze delegato dal Segretario Comunale.

L facolta del presidente di invitare occasionalments

alle adunancze:

- esperti - interni o esterni all’amministrazione - il

cul parere possa tornare utile all’esame di singole
pratiche; '

- il progettista 2/0 il proponente l’istanza che ne
abbiano Zfatto formale richiesta o che la C.Z. ritenga
opportuno interpellare, limitatamente alla necessita
di acqguisire chiarimenti & approfondimenti sul
progetto presentato. :

dessuno degli =asterni invitati alle adunanze potra
oresenziare alla deliberazione finale, pena la
invalidita della medesima.

14

funrionamento della C.3J.

La C.Z. si riunisce ordinariamente ogni volta che
Sindaco lo ritenga necsssario ovvero guando ne facce
richiesta la meta pil uno dei commissari aletti.

1
a

'.J. |=-

Per le riunioni oardinarie (convocate in giorni ad
orarioe fissi prestabilitci) non occorze formala
convocazione.

In assenza del presidente la C.Z. sara oresediuta dal
vice presidents=a.

le sedute 2 nécessaria la orasenca

1-+

2er la wvalidita de

=
[
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della maggioranza dei membri con dirzitto di wvoto tra i
zguall 11 opresidente o il vice presidente

Dei provvedimenti della C.E. deve assere readatto e
conservato apposite verbale firmato da tuttci i
partecipanti . alla determinazione di ciascun
provvedimento.

Il componente a vario titolo delia C.H. che si trovi
aelle situazioni di cui all’art. 51 C.P.C. deva
astanersi dalla trattazione =2 dalla delibherazione di
pratiche adilizie nellie q all abbia intasresse, pena la
inwvaliditid della deliberzzione finals

La votazione avviene in forma palese, Il suoc =2sito,
anche se sfavorevole o di paritd, conclude la procsdura
obbligatoria, =2ssendo unicamente finalizzatc ad offrire
al Sindaco - organo deliberante - elementi 41 giudizio
per 11 rilascio o per il diniego della concessione
adilizia.- :

Durzta in carica dei commissari

La carica di commissario della C.E. na durata di

cingue anni, non rinnovabile per periodi consecutivi.
al primo adeguamento della C.E. si dovrd provvedere
antro un mese dall’endtrata in vigore del presents
Regolamento.

Quando si verifichino dimissioni contamporanee della
maggioranza dei commissari si procederi al rinnovo
dell’intara C.E.

Tl Consiglio Comunale dichiarera decaduti e sostituira
gquel commissari elettivi che, senza giustificato
motivo, risultassero assenti per pid di tre sedutse
consacutive.

ZSECUZIONE DELLE OPERE

LI

Qichiesta =2 conseana dei ounti Zissi a2 verificz del
gerimetro delle costruzioni

1 itolare della concessione deve b el
all’Amministrazione Comunale che vengano i
capisaldi altimetrici e planimectrici ai gquali ri
ner la costruczione, nonché i ounti di immission
scarichi di CLOgnaturs a L punti di presa
dell " acguedotto.

La  consegna dei punti 4i 2ui 3l -sgmma pr=cedents
avviene =2ntr-o guindici giorni dalla vresentazione dellsz

=
1)



a In caso contrario il it
rattore dei lavori a=d al co
- .

chiedente 2 tanuto a consentire le  necsssaria
perazlon* indicate dagli incaricati omunali, nonché a
farnire il personale e i mezzi necessar

l;.l

azioni si redige apposito verbale, £firmato

,ﬁfédiplina dei cantieri di costruzione

costruttore & responsabile della buona asecuzione
elle opere e della condotta del cantiers.

~cantiere in zZona abitata deve essere recintato =
tenuto libero da materiali o ristagni inutili o
. per tutta la durata dei lavori. In ogni caso

assarse adaottati srcvvedimenti atti a
alvaguardare l’incolumitia = la salute nubblica,
: le prescrizioni contenuts nel Regolamento

d’'IZgisne e nella Legislazione vwvigents =ad in
nel D.P.R. 27 aprile 1955 n°® 547 e nel
7 gennalo 1986 n° 164,

recinzioni provvisorie devono assere alte almeno 2
i sicure e decorose. Gli spigoli sporgenti di
Zione o altre strutture di cantiere devono essere
' con c¢olorazione a strisce, dispositivi
; luei rosse d’ingombro accese durante
ario della pubblica illuminazione stradale.

k. cantiere deve essere affissa, in posizione visibkile
' spazio pubblico, una tabella con 1’indicazione

estremi della concessione o autorizzazione, del
del progettista, del costrutiore, del direttore
lavori, del calcolatore delle strutture in c.a.

cantiere deve assere 1inoltre conservata copila
all’originale della concessione o
Lorizzazione e del relativo progetto, del proget:to
Lle strutture in c.a., noncheé guanto prescritto dalla
ELSEgge . In caso di opere oggetto di silenzio-assenso
Ve esseres conservata copia della domanda con il
lativo numero 4i protocollo.

1 lavori soggetti a semplice segnalazione deve
| | 3 #sSSsere conservata in cantiere copia della Segnalazione
: medesima 2 dei documenti relativi.

Norme na“t::alari ner i «~antie Stz ione

1
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. cantierl devono essere organizzati con 1l rispetto
i mutte l2 norme vigenti.

Scavi o Ffondacioni

3li scavi devono assere eseguiti in modo da resistere
alle svinte del terreno circostante & non compremettares
la - sicurezzz degli =edifici 2 impianti preesistanti;
devono 1inoltr= consentire la continuitid del traffico

negli spaczi pubblici, salvo diversa specifica
autorizZzZazione comunale.

Le fondaziconi degli a2difici non devono invaders il
suolo =2d 11 sottosuolo pubblico né trasmettervi spints
orizzontali.

Cautala ner i reanerti archeolodgici

Nella =zone gia dichiarate d’interesse archeologico =
fatto obbligo di preavvertire i1 competanti organi d4di
ctutals dell’'imminente inizio dei lavori.

In caseo di ritrovamento d4i oggetti o cose di presunto
interesse palesontologico, archeoclogiceo, storico - od
artistico, 1l direttore dei lavori, il costruttores = il
titolare della concessione o autorizzazione sono tenuti
a darne immediata comunicazione al Sindaco,  ferme
restando le prescrizioni delle 1leggi vigenti in
materia, ed in particolare l'obbligo di denuncia alla
competante autorita.

Nel frattempec i lavori dovranno assere sospesi, avendo
cura di lasciare intatts l=2 cose ritrovate.

Occupaczione temporanea del suolo pubblico

Quando si rsnda necsssaria l'occupazione tamporanea del
suolao pubhlico 11 titolare della concessione o
autorizzazione deve £f£arne apposita richiesta al
Sindaco, con l’'indicazione olanimetrica dell’arsa da
includera nel recinto e della presunta durata dei
iavaori.

a concessione non pud superare un periodo di sei mesi
d & rinnovahile. ’

W

’

>
a

ubordinata al pagamento della tassa di occupaczione
a aree pubbliche nonché al versamento di cangrua
one a garanczia della rimessa in pristino.
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secipncione racchiude manuiatti che inTtaressano
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5er71zi pubblici, devoneo sssers adottatse misure Tali da
lasciare prontc a libero accesso agli addetti a3 tali
sefvizi

Tutela dei manufatti attinenti a servi-=i oubblici

Qualora si renda necessario manomettere il sottosuolo
subblico o costruirs ponteggi = strutture provvisori
2starne, il costruttors deve pracedentementa pranders
gli opportuni accordi con l1’ufficio tacnico comunale al
fine di evitare gqualsiasi danno ai manufat<ti ralativi
al servizi pubbligi.

Compiuti i lavori, le opere di ripristino devono sssersa
eseguite a cura del <titolare della concessione 0
autorizzazione & comundque a sue spese

Intar=ucione dei laveri

In caso di interruzione dei laveri .deve assers messo in
atto  odgni provvedimento necessario a garantirs 13
Sicurezza, 1’'igisne pubblica & il decoro.
In caso di inadempienza, 1'autori Jomunalile assume gli
opportuni provvedimenti sastitutivi a spese
dell ' inadempiente.
VIGILANZA SULLE COSTRUZIONI ® LICENZA D’USO
Wigilanza sulle costrucioni
I. Sindaco, ai sensi delle vigenti disposizieni in
materia, esercita la vigilanza sull ' attivita
urbanistico-adilizia nel territorio comunale, per
assicurare la. rispondenza all=s norme 4di legge = di
regolamentao, alle prescrizioni degli strumenti
urbanistici, al progetto 2 alle modaliti esecutive
previste nella concessione, autoriccaczione,
3egnalazione. ’
Per tale vigilanza, il Sindaco si avvala dei

Zunzionari ed agenti comunali = delle USSL, per guanto
4i competenza, 0 di ogni altro modo 4i controllo che
Titenga opportuno adottares. -

:ia, nei
nterventi
tricg, =B
1l Zindaco:

orz2 dells

A tal £fZine il titolare della concessione edi=
casi di nuove costruzioni, ricostruzioni =

comunque modificativi dell’asset=o olani:
tenuto ad a2fZecttuare denunciz ser iscrd

1 ’

L dell'inizz: dei lavori 2 dell’as
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opara;

i deill’ultimazione della strutturs portanti (per
i’eventuale accertamento della riscondenza delils
sagoma < della volumetria generale dell’adificio
‘rispetto a guella di progetto);

3. della fine dei lavori {anche ai £ini del <rilascio
della lics=nza d’'uso).

In tutti gli altri casi il titoclares della concessione

adiiizia o della autorizzazione & tanuto ad mfisttuars

denuncia per iscritto al Sindaco all’inizio = alla

fine dei lavori.

Il &Sindaco, guando accerti che sono stati esegquiti o
sono in corso di a2secuzione lavori non concessi, non
autoriz=zati, non segnalati, o gli stessi risultino
difformi, oppure che per opere anche gia ultimate non
sussista la rispondenza di cui sopra, adotta i
provvedimenti pravisti dalle norme vigenti e dal
prasents ra2goclamento.

Scspensione dei layori

Il Sindaco ordina l’immediata sospensione dei lavor:l
in caso di interventi non concessi, non autorizzati,
non sSegnalati o guando le opere vengano attuate in
modo difforme dal progetto approvato.

Licenza d uso

ori nessuna nuowva costruzione potra

Ultimati 1 1lav

essere occupata parzialmente o totalmente  senza
Licenza d’uso rilasciata dal Sindaco ai sensi
dell’art. 221 del T.U. delle LL.SS. approvato con R.D.
27 luglio 1924, n° 1265,

La licenza d’uso & altresi necessaria per gli edifici

che sizno ' stati oggetto di interventi di
ristrutturazione, di mutamentl della destinazione
d’ uso zra loro non compatibili, noncheé per i
fabbricati esistanti lasciati in disuso che

risultassero dichiarati antiigienici o inabitabili ai
sensi del successivo art. 5.7 2 del successivo art.
5.8 =

La licenza d’uso & rilasciata dal Sindaco per le
destinazioni gia previste nell’atto di concessione o
autorizzazione, guando, pravio parsre del Responsabile
del Servizio n°® 1 della U.3.5.L., per le proprie
competeanze, risulti che la costruziocne sSia 3tata
ultimata = non sussistano cause di insalubriti = sianc
stats rispettate la2 norme del opresents Rego.3mMents
Jdiiizd a del Regolamento Locals d'Igiene.
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L della U.S.5.L.

tta licenza abilita a

53 gli usi salvo i casi di
i al successivo art.
:

5
del pressence Regolamento

Domanda ver licenza d’uso

Le domande intese ad ottenere la licenza d'uso di un
edificio devono assers dirette 21 Sindaco &  Co

della sequente documentarzione.

1=t

} dichiarazione, da parts del direttore dei lav
dell’esecutore, della conformita delle ope
brogetto =2 alle sue =vantuali varianti;
progetto esecutivo dettagliato degli impianti o
certificazioni rilasciate -dagli esecutori delle
opere in wmerito alla rispondenza alla normativa
vigente izca l'esecuzione . degqli impianti
.tecnologici, ivi compreso gli impianti elettrici
che devono essere rispondent: alls Leggi vigenti,

ori
2

=

a

t

I

2) nulls osta = certificazione dei collaudi richissti
dalla normativa vigente per la prevenzione degli
incendi, Der le strutture in c“onglomerato

cementizio o metalliche, per gli ascensori e gli
impianti di sollevamento, per gli impianti termici

di uso civile, per il rispettos delle norne
antisismiche, delle norme per il contenimento
energetico e gquant’altro previsto dalle Laggi
vigenti; : _

4) certificazioni. relative ai requisiti tecnico-
funzionali previstse dal presente Regolamento

Edilizio @& dal Regolamenta Locale d‘Igisne che
dovranno essere sottoscritte dal costruttore =2 dal
direttore dei lavori =, se nel caso, a richiesta
del Responsabile del Servizio n°® 1 della U:5:.8:%u;
esequiti da enti o professionisti abilitati;

Sulle domande il Sindaco esprimera le proprie
determinazioni entro 90 giorni dalla presentazione
della domanda stessa cor=edata dalla documentazione di
cui sopra ed allo scopo anche del rispetto di tale
scadenza provvedera in Cempo utile all‘invioc della
documentazione al Servizio pn° 1 dell 'U.5.3.L. per

—

L'istouttoria ad 11 parere di competanza.

Sulla base della richiesta avanzata dall’'interessato
al <Zine di ottenere la licenza d’uso, il Sindaco ha
Lacoltd di consentire l’allestimento anteriormenta al
rilascio di detta licenza d'uso, a condizione che, nei
60 giorni successivi daila comunicazione dell’avvenuto
allestimento, provveda al rilascio dells
certificazione di cui all‘art. 21l dei T, U0,LL.S5S.
Brevia ispezione =2 conseguente parsre del Servizig n°

[
~1
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Mullia ISTa ner 1'assarcizio di attivita laverative 2

depecsitci :

Chiungue intenda adibirsz od usares costruzioni o parti
di. esse nel <territorio del Comune per iniziare,
modificare o ampliare una qualsiasi attivita
lavorativa o istituire un deposito di materiali, anche
all'aperto, deve ottenere, oltre la licenza d’uso
dell’immobile, anche nulla ostz del Sindaco inoltrando
apposita domanda e comunicazione preventiva di cuil
all’art. 3.1.10 del Regolamento Locale d'Igiene.

Nessuna attivitd pud assares iniziata se non pravio

acguisizione del nulla-ostz zall'a2serzcizio.

La domanda, con relativa documentaczione di cui
all’'art. 3.1.10 del Regolamento Locale d‘Igiene wvalea
d ottemperars gli obblighi dell’art. 216 del

34 n° 1265
2 costruit
r

ica.

i"art. 48 del D.?.R. 303/56 per la ope

a
T.U.LL.SS. approvato con R.D. 27 luglio 1
d
o rese usabili con destinazione d'uso gen

ell

® H W

Per 1 casi di richissta di concessione =2dilizia di
opers a destinazione specifica =2 definita gia in tale
sede gli obblighi di cui all’art. 48 del D.P.R. 303/56
2 art. 21l del T.U.LL.SS., sono assolti dall

In tal <caso la richiesta di nulla-osta pud essers
prasentata contestualmente alla richiesta di
concessione. Fermo restando che il rilascioc del nulla-
osta da partas del Sindaco avverra scltanto previa
comunicazione preventiva da presentare a cura
dell’interessato prima - dell’inizio dell’attivita
allegando, a completamento, la documentazione non gia
prodotta, sulla richiesta di nulla-osta 1l Servizio n°®

1 dell'U.S.5.L. esprime il parere di competenza al
Sindaco.

I1 rilascio del nulla-osta da parts del Sindaco deve
essere condizionato alla ssecuzione degli adempimenti
prascritti contanuti nel parsarse amesso dal Servizio n°
1 dell’U.S.5.L. ’

Il nulla-osta rilasciato dal Sindaco & 1inteso come
atto che attesta l’idoneita =2 la corrispondenza alla
documentazione prodotta = =alle norme vigenti in
materia di conformita urbanistica, igiene eadilizia,
igiene ambientale = tutala della salute nei luoghi di
lavoro.

danutsn—ione 2 revisione neriodica della =sost-uz-ioni

18
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Zatto obbligoc ai proprietari

di mantenseres le
costruzioni nelle condizioni di abitapili=a prescritte
dalle Laggi e dai regolamenti comunali di edilizia a
di igiene. '

Quando tali  condizioni vengono a mancare, i
proprietari devono - provvederes alle oppartune
riparacioni = adeguamenti previo rilascio, ‘sa’

necessario, di autorizzazione o concessione adilizia.

Il Sindaco pud far =segu're in ogni momento ispezioni
dal personale <tecnico per accertars le condizioni
statiche 2/0 igieniche delle costruzioni.

In caso di inosservanza d4i gquanto prescritto al primo
comma, il Sindaco pud ordinare i lavori di risanamento
necessari ovveroc ' dichiarare inabitabile una casa o
parte di essa proposta del Capo dell’ufficio
tecnico comunale del Responsabile del Servizi ne
1 della U.8.8.L. quantec 4i competancza.

g o o0
h ~ £
11 O

Dichiarszione d4i allogaio antigienicao

s

L'alloggio & da ritanersi antigienico guando presenta

uno o piud dei seguenti requisiti:

1) privo di servizi igienici propri e incorporati
nell’alloggio;

2) tracce di umiditd permanente dovuta a capillarita,
condensa o idroscopicita ineliminabili con normali
interventi di manutenzione;

2) inadeguati dispositivi per il riscaldamento;

i loecali di ablta21one di cui alle lettere a) e h)

dell’art. 8475 del Titolo II del presents

Regolamento Edilizio e ove previsto le stanze da

bagno, presentino requisiti di aeroilluminazione

naturale inferiori del 30% massimo 4di quelli
previsti all’art. 9 del Titolo II del presents

Redolamento Edilizio;

i locali di abitazione di cui alla lettera a)

dell’ ' art. 3.7.2 del Titolo II del presente

Regolamento Edilizio presentino indici di superfici

2 di altezz compresi tra il %0% e il 100% di

quelli previsti agli artt. 8.7.4 =2 38.7.8 del Titolo

IT del presente Regolamento Edilizio.

(97

La dichiarazione di alloggiao antigienico viane
cestifidara dal Responsabile del Servi=io n° 1
dell’'U.S.S.L. previo accertamento tecnico.

1 fini del presente articolo non si tiene conto degli
affscti dovuti al sovraZZollamenta.
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Un allioggio dichiarato antigiasnico, una volta liberc,
aon oud 2ssera riogccupato sa neon dopo che Lk
zsompatents Servizio n® i dell’U.3.S.L. abboiz accertate
l’avvenuto risanamento igisnico & la rimozione delle

cause di antigieniciti.

Dichiarazione di alloggio inabitzhilae

™1

Il Sindaco, sentito il parere o su richias del
Responsabile del Servizio a° 1 dell’U.3.5.L., pusd
dichiarare inabitabile un alloggio o parts di = Der
mectivi d’'giene.

T motivi che detazrminano la situazione di

ina bitab lita sono

1} le condizioni di degrado *tali da pregiudicars
l’incolumita degli occupanti;

2) alloggio improprio (soffitto, seminterrato,
rustico, bax):

3) mancanza di ogni sistema d4i riscaldamento;

4) requisiti di superficie =2 di altazza inferior:i al
30% di gquelli pravisti agli artt. 3.7.4 e 3.7.3
del Titolo II del presenta Regolamento fdilizio;

§) la presenza di requisiti di aeroilluminazione

inferiori al 70% di guelli previsti all’art. 2 del
Titolo II del pressente Regolamento B2dilizio;

&) la mancata disponibilita di servizi igienici;

7) la mancata disponibilita di acqua potabile;

3) la mancata disponibilita di servizio cucina.

Un alloggio. dichiarato inabitabile  deve essers

sgomberato c¢on ordinanza del Sindaco = non Dpotra
essers rioccupato se non dopo ristrutturazione e
rilascio di nuova licenza d4'uso, nel rispetto dell

procedurs amministrative previstes dal ‘Presente
Regolamentsc Bdilizio g dal Regolamento Locale
d"Igiene.

20
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'oLO IZ - NORME TECNICO-FUNZIONALI

5 - OGGETTO ® CAMPO DI APPLICAZIONE DELL MORME TECNICO-

TUNZTIONALZI
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Generaliti _

Controllo dei requisiti

Stabilita del complesso 2 dells sue parti
Protazione contro gli incasndi

Sicurezza nei lavori di costruczione e manutznzione

Sicurezza di utilizzazione

3 - FRUIBILITA'

Generalita

Controllo dei reguisiti
Campo di applicazione
Dimensioni, pendenze =& c=3
delle rampe e dei passagg
pertinenza degli edifici
Dimensioni, pendenze = caratuer15u1che delle scal
passaggl e degli ascensori negli edifici
Dimensioni e caratteristiche dei soppalchi,
seminterrati e dei sotterranei '
Requisiti degli edifici residenziali

rat istiche delle
i 1i

ter
neg

e e

ed a deposito con permanenza di persone

o

o
|

BENESSERE

Requisiti relativi all’illuminazione
Requisiti di aerazione

Requisiti termici ad igrotermici
Requisiti acustici

M\

scale,

spazi asterni di

. dedi

dedi

Requisiti degli edifici dest;natl ad attivita produttiva

Requisiti degli edifici destinati a funzioni dlverse
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ETTO & CAMPQ DI IPPLICAZIONE DELLE NORME TECNICO-
FUNZTONALT
Le norme tacnico-funzionali dlsclp linano i reguisiti
che gli =2difici devono vossedere per soddisfare le
esigenzs degli utilizzatori.

Le norme tacnico-funzionali rsgolano gli interventi di
nuova costruzione e, in re1a"1one alle opere ©previstes
a compatibilments con le possibiliti tecniche, gli
interventi sugli =2difici esistenti, £atte salve oid
restrittive disposizioni di leggi e regolamentl.

SICUREZZA

Generaliti

-

modo da assicurars la massima protezione da eventi
fisici dannaosi alle persone, sia . durante la
costruzione c¢he durants l1'uso degli stessi.

Gli edifici devono =2ssere progettati e realizzati in

H

Controllo dei raquisiti

I1 controllo dei regquisiti relativi alla sicurezza
avviene disciplinando:
a) la stabilita del complessoc e delle sue parti;
bh) la protezione contro gli incendi;
c) la sicurezza’' nei lavori dl costruzione 2
manutenzione;
d) la sicurezza di utilizzazione: _
- protezione dal rischio di «cadute accidentali
delle persone; .
- sicurezza degli impianti;
- sicurezza 4di circolazione.

Stabilita del complesso 2 dells sue pmar+ti

Ai fini della ver1f1 ca di stabilit3a e dei relativi
controlli si Za riferim mento alla normativa wigente.

g
g

otezione contro gli incendi

= adifici, in relazione alla destinazione,
l’altezza =ad alle caratteristiche delle strutture
rtanti, devono essare praogettati & realizzati in
nrormica alla normativa nazionale vigente ad all
dicazioni del Comando Provinciale dei VYV, IT.

Qo Q
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Sicurez=z-a nel isveori 4di costru-i

2ne 2 manuten-—ions

s "In ogni lavoro di costruzione, demolizione o alt=o
: (cifacimenti, tinteggiaturs, ecc.) devono assers
: adottate tutte le necessarie pracaucioni allo scopo di

; garantire la sicurezza e la incolumiti dei lavoratori
E g di tutti i eittadini,

Par dquanto concerne le norme particolari per

i
i cantieri in materia di prevenzione degli inforzTuni, di
P sicurezza, rasponsabil;té ecc., si fa riferimento alia
P legislazione vigents in materia.
{ % Sicure==a di utiliz=arzione
|
M| &.t. Protezione dal =ischio 43i caduta accidentals della
l ; nersone :
; i Gii adifici devecno garantire agli utanti la orotazione
i . dal rischio di cadutes durante il aormals svolgimento
delle attivita
In particolare i parapetti e le ringhisrs non devono:
a) cedere O poter essere attraversati per urco
- accldentale:

b) favorire l’arrampicamento;
c) permettere l'attraversamento.

Il requisito si ritiene soddisfatto se: _

- le finestre hanno parapetti di altezza non
inferiore a m. 0,90 per 1 primi due piani fuori

M terra e di m. 1,00 per gli altri piani;

i E : - 1 balconi 2 le terrazze hanno parapetti di altezza
g i non inferiore a m. 1,00 per i primi due piani fuori

i terra ed a m.. 1,10 per tutti gli altri piani;

| |3 2 -. le parti vuote non permettono il passaggio di una

- : sfera avente il diametro di c¢m. 11,00;

- 1 soppalchi sono dotati di parapetto di altezza

minima di m. 1,00;

le superrfici finistrats sono accessibili alla

pulizia anche per la parts =2sterna.

%
[ 5 £ -
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. Sicurez=a deali: impianti

Per quanto riguarda la progettazione, 1l’'installazione

2 la gestione degli impianti negli edifici, si rimanda
alle norme vigenti.

Si ricorda in particolare, per guanto riguarda:

~ gli impianti =lettrici: normativa 7rigents =2 norme
CEI; ) .

- gli impianti 3 3yas: normativa vigents 2 norme UNI-




AR 4 el

&

P

'l'*J

s v s Wik wiazoh

[}

rici: normativa wvigenta;
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=3 di mircclazione

{1l

& circolazione orizzontale e verticale delle persone
negli spaczi privati, asterni e interni agli edifici,
deve =ssere garantita in tarmini di sicuraz-a.

=N particolare:

&) Gli spazi sopra citati non devono prasentars sporti
insidiosi 2, in condizioni met erzologiche normali,
superfici di calpestio sdrucciolavoli.

D} Gli spazi destinati alla circolazione promiscua
persone = di automezzi devono s&ssere dotat:
Opportuna segnaletica.

c) I passi carrabili per l’accesso degli auto

fa e

:
i
b

veicoli
devono avere caratteristiche tali da non cestituirs
pericolo per le persone ad intralcio per sl 5

traffico.

Iventuall rampe devono sssers separats dalio spazi

pubblico da un tratto piano lungo almeno m. 4,00.
d) Gli accessi, le rampe esterne, gli spazi comuni 4di

circolazione. degli organismi shitativi devono

asserea serviti di adeguato impianto di

illuminazione anche temporizzato.

RUTBTLITA’

qQ
e

aneral

i.l

e
[

Gli edifici devono =ssers progettati = costruiti in
conformita a guanto prescritto dal Regolamento Locale

d'Igiene ed in modo da consentire l"accesso e 1'uso
degli stessi da parte di tutzs le persone,
indipendentements dall’=ta, dalle caratteristiche

anatomiche =fisiologiche e senso percettive, nonche
dalle variazioni temporanee o permanenti delle stesse
casl come previsto dalla Legge 9 gennaio 1989 n°® 13 a
dalla Legge Regionals 20 fehbraio 1989 n° 5.

Controlleo dei requisit:i

I1 controllo dei requisiti di fruibilita avviene

disciplinando:

a) per guanto riguarda gli spazi esterni di nertinenza
degli adifici:

le dimensioni, ls pendenze 2 la carattaristiche 4di
scale, rampe =2 passaggi

(]
n
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o). per guanto riguarda gli edifici:
le dimensioni, le pendenze e le caratteristiche di
scale, passaggi, ascensori, lccali, ambisnti =

relativi servizi.

Campo_di apolicazione

In tutti gli edifici di nuova costruzione, noncha
negli edifici esistanti oggertto di ristrutturacione
2dilizia, la progettazione deve adegquarsi ai disposti
di cui al Regolamento Locale d'Igiene, nonchd alla
Legge 3 gennaio 1982 n° 13, alla Legge Regionala 20
febbraio 1282 n° 6 ad ai relativi regolamenti per
gquantco congerne accessibilita, visitabilita a¢

adattabilita.

D

Dimensioni, pendenze 2 caratteristiche delle scale
delle rampe = dei vassaggi negli spaci astarnd di
pnertinen=za degli adifigi

Jegli spazi astarni i pertinenza di edifici, la
dimensioni, le pendenze 2 le <c¢caratteristiche del:is
scale delle rampe & dei passaggi sono guelle pravists

1289 n® 13, dalla Legge Regionale 20 febhraio 198% p-°
5 2 dai relativi regolamenti: le dimensioni ivi
prescitte devono considerarsi valori minimi
inderogabili fatte salve le accezioni ivi previste.

Nel <caso di interventi edilizi su spazi esterni, di
pertinenza di edifici esistenti, sono ammesse deroghe
solo nel caso di comprovata impossibilita al
raggiungimento dei valori minimi prescritti.

Dimensioni, wvendenze s caratteristiche delle scale,
del vassagagi = degli sscensori negli sdifici

Negli edifici di nuova costruzione, le dimensioni 2 le
caratteristiche delle scale, dei npassaggi e degli
ascensori sono guelle previste dal Regolamento Locale
d"Igiene, dalla Legge 9 gennaio 1989 n° 132, dalla
Legge Regionale 20 febhraio 1989 n° 5 a dai relativi
regolamenti: le dimensioni ivi prescritte devona
considerarsi wvalori minimi inderogabili fatte salve le
eccezionl ivi praviste.

Nel caso di interventi adilizi su edifici =esistenti,
sSono ammesse derocghe so0lo nel caso di comprovata
impossibilitad al <raggiungimento dei wvalori minimi
Drescritti.

Dimensioni 2  caratteristiche dei sopwpalchi, dei
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Sopvalchi. superficis ad zlta==

La superficie dei soppalchi sara relactionata alla
superficie dei locali 2d all’sltez=a dells parzi sia
infariori che superiori.

L'’altezza netta £ra opavimento finito a sSofzdicre
finitec, sia per la parts sottostante che per la parte
S0Prastants, non Potri assers infsriore a m. 2,10; in
tal caso la superficie del soppalco non supersria 1/3
della superficie del localse.

Qualora l'altezza come Sopra definita, sia per
locale sottostantzs che per 11 locale soprastants, sia
almeno di m. 2,30, la Superiicie del soppalcc pot>3
raggiungere 1/2 della superficia del locala,

faranno ammesse gradazioni intermedie, su sarars
favoravole del Responsabila del Servizio ne 1
dell’'d.S.3.L.; in wagni easo la’ superiicia del
soppalco, ivi comprese la superfici per l'’accesso, non
superera mai gli indici 4i cui al comma pracedsanca.

Semintesr-zati =& sottarranei

S1 intende per seminterrato quel locale che per parte
della sua -altezza si trova sotto il piano . del
marciapiede del -fabbricato; per sotterraneo ‘gquel
locale <che si trova complatamente sotto il piano del
marciapiede del fabbricato. '

Sia 1 locali seminterrati che saotterranei non posscno
essere destinati ad attivitia che COmMportino permanenza
di persone con 1l‘sccezione di cui al Successivo art.
3.6.3. del presente Regolamento Edilizio.

Utilizzazione dei lgecali Seminterrati = sottsrranei

i

I locali di cui all’articolo precedente POSSONo a&ssersa
destinati ad usi che comportino permanenza d4i persone
quali servizi igienici, negoci, magazz=ini di vendita,
urfici, mense, asercizi pubblici, ambulatori,
laboratori artigianali (fatta salve 1le particolari
normative vigenti per le specifiche destinazioni)
Juandoc abbiano i seguenti rsquisiti:

a2) altazz 2 superZicie wminima utils secgondo gli
indici previsti per lsa speciZiche destinazioni:;
o) dispositivi cecnici calil da assicurare sia
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che intariormentsa una ouona
impermeabilizzazione 2 ventilazione dell=
superZici. detti requisitsi sono da ritanersi
soddisfatti guando i locali abbiano rvespaio di .

0,50 di altezza, pavimento unito =ad impermeabile,
muri protatti efficacemente contro L'umidita del
£eIzBno, resistenza termica pari o maggiors a 1
kcal/mg/h/°C sia per i pavimenti che per le parsti,
indici di fonoisolamento di cui al capitolo IV
Titolo IIX del Regolamento Locale 4’'Igisns;

) adeguate condizioni di aeracilluminazione diretta
come prsvisto dagli articoli 9.1i.7. - 9.1.8. -
2.2.6.-- 2.2,7. del presents Regolamento Edilizig;
alternativamente, Jqualora sia tecnicamentsa
impaossibilia, condizionamento ambientale  che
assicuri i requisiti di cui agli articoli 5.3.7. 2
9.32.8. del ©prasente Regolamento Bdilizio, ad
illuminazione artificiale che assicur:i i limitci
previsti per le specifiche destinacioni d’'uso;

d) secarico regolamentars delle acque rasidue in
ccllettori che non vossono dar luogo a rigurgitci;

ltre 41

2} ildonee «canne di ventilazione sfocianti o

ceatto;

Z) le condutturs =sventualments prasenti devono =ssars
adeguatamente isolats = prctattsa;

J) in relazione alle specifiche destinazioni ot
le previste autorizzazioni in materia di sicu
prevenzione, igiene del lavorc, =acc...

dutorizzazione all’'uso a3 scopo lavorativo dei locali
seminterrati 2 sotterranei

La permanenza di persone negli ambienti di cui al
precedente articolo 8.6.3. del npresente- Regeoclamento
Edilizio, deve -essere autorizzata oltrs che dal
Sindaco anche, preventivamente, ai sensi dell’art. 8
del D.P.R. 203/S6, dall’'U.s.S.L. competente, d“intesa
con gli organi tecnici competenti in materia di
igiene pubblica, ambientale = tutela della salute nei
luoghi d4i lavoro.

Requisiti degli adifici residenziali

2rincipi generali

Tutti gli a2difici devono essere idonei od assicurare
lo svolgimento delle attivita proprie di un nucleo
familiare; i locali in cui si =affettuano le varie
attivita devono a2ssere raggiungibili internaments ad
ogni alloggic o per 1o m@mMeno attraverso passaggi
Z0perTi =2 protatii anche lateralments.



la possibilicsy 4i isolars

2s35er2 pravistca
i2ntamentsa la are= destinats ai servizi
t20-3anitari . e anche 12 arass destinate al
re, 5e l'alloggio prevade pid di un letto, mentr=s
l2 altre are=, & in particolars gquelle destinats
Lna, devono sssere dotate di accorgimenti atti a
tire lo smaltimento dei sottoprodotti & dei
delle attivitad che vi si svolgono.

requisiti relativi agli spazi di abita:ione, salvo

verse sSwvecifiche regolamentazioni o applicano

per negoci, studi professi onal;, uffici in
laboratori a conduzione dei s0li fitolari

sione di una opermanenza 4i tipo
itata nel tempo = dedicata
loni, in odani alloggio 3i

pbase alla or

efinihbili ope
‘istinguono:

spazi di abitazione {locali 4di abitazione): camers
da letto, sale soggiorno, cucine e sale da pranzo;
spazl accessori (locali integrativi): studio, salia
da gioco, sala di lettura a assimilabili
(sottotestti accessibili, verande; tavernetts,
‘acc. ); . ' :
spazi di servizio (locali di servizio): Dbagni,
posto di cottura, lavanderis, corridoi, ripostigli,
spogliatoil, guardaroba, =acc...

perfici minime degli alloagai

alloggio pud assere a pianta f£issa o a pianta libera
% secondo che si intenda o meno Separare in modo Zisso
sSpazi.

: alloggio a pianta libera deve avere una
Perficie minima netta di abitazione d4di mg. 25,00 per
Prima persona e mg. 10,00 per ogni successiva

E& SuperTticie minima di cui al precedentz comma deve
PQSSedere le caratteristiche degli spazi di abitazione
i cui al punto a) del pracedente art. 8.7.3. del
Bresante Regolamento, ad accezione del locale bagno la
cui supertficie va ctuttavia contaggiata per 1l
Taggzungimento del minimo oraviszto 2 la cui
Caracteristiche saranno Juella prascritcts al
SUCtaessivo arT. 3.7.5. del presents Regolamento.

[-2
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In ogni alloggio deve essere garancita la visicabilitca
da parte di disabili al locala di soggiornc & ad . un
servizio igienico cosi come previste dalla Lagge 9
gennaio 1598% n° 13, dalla Legge Regionale 20 febbraiao
13282 n° 6 & dai relativi regolamenti con le accezioni
ivi previste.

SunerfiCL _minime ammissibill ner i lgcali di
apitazione

La dimensione minima netta dei locali d4i abitazione 4di
cul al punto a}) del pracsdenta art 8.7.3 del
presenta Regolamento Edilizio & 4i mg. 2,00 cosi come
stabilitec anche dal D.M. 3 luglio 1975 con l'accezione
dei locali destinati a cucina la cui superficis minima
£ di mg. 3,00.

Qualora i1 locale sia destinato a camera da lat<o Der
due ©9Dersone, la superZicie minima % alavatz a2 mqg.

Superfici minime ammissihbili ner i servizi igisnici

= ERR -

La superficie minima netta da attribuire al orimec
Servizio 1igienico & di mg. 2,00 se disposto in unico
vano.

Qualora la distribuzione degli apparscchi avvenga in
piua spazl diversi dovra prevedersi un adeguato
incremento della superficie 'al fine di garantira una
facile fruibilita. '

Gli ambienti di ecund allfazt. B.7.%. devono ~assers
dotati di adeguati servizi igienici di uso esclusivoe
con almeno un vaso 2d un lavabo quest’ultime ubicato
nell'aventuale antibagno, con le dimensioni di cui al
successivo art. 8.3.2. del presents Regolamento
BEdilizio.

La dimensione dei servizi igienici va werificata anche
in relazione alla loro.wisitabilit3d ad accessibilita
cosl come previsto dalla Legge 3 gennaio 1989 =n° 3,
dalla Legge Regionale 20 Zebbraio 1989 n° 13 = dai
relativi regolamenti.

(1

Supertici minime ammissibili ner i mosti 4i cot-ura

La superficie minima anetta da attribuire ad un Dosto
di cottura 2 di @mg. 2Z,00.
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‘alnazz netta media intaraa

L'a degli spazi di
abitazioni di cui alla lettera a) del precedente art.
83.7.3. non deve essere inferiore a m. 2,70; in caso di
soffitto non orizzontale il 2Uunto pid basso non  deve
sssere inferiore a m. 2,10. = h :

r gli spazi accessori =

ttere 1) & c) delil’art. 8.7.3. l'altec=a netta media
interna non deve asseres inferiore a m. 2,40
ulteriormente riducibile a m. 2,10 per i corridoi
luoghi di passaggio in genere, compreso i1 ripostigli,;
in caso di soffitto non or:::ontale il punto pid-basso

di servizio di cui alle
7

1]
=

non deve assere infariors a m. 1580,

Gli eventuali spazi di altez=a inferiora ai mi

inimi
devono in relazione all’uso del locals essera chiusi
medianta opere nmuraris o arradi £issi a2 :ne pnotria
assare considerato l'uso @sclusivamentsa come
ripostigiio, guardaroka, spogliatoio, deposito.
Sono da considerarsi locali ccon il soffitto inclinato
Jquelli in cui ia proiszicne ortogonale sul pavimento
della barts inclinata sia superiore al 3503 della

superficie del pav1mento del locale stesso.

Dotazioni e =aratteristiche degli alloggi

Gli alloggi, in modo singolo o aggregato, devono potar
fruire dei segquenti servizi fondamentali:

-'aerazione naturale =/0 attivata se necessaria;

- impianto termico . con corpi riscaldanti
equilibratamente distribuiti; '

- distribuzione dell’acgua potabile =a sanitaria calda
2 fredda nei locali di servizio = dell’'energia
elettrica; '

- faccolta =2d allontanamento dells acque metzoriche,
delle acgue usate, dei liquami, dei rifiuti solidi
ed eventualmente ligquidi;

- trasporto verticale delle persone a delle cose&, con
la accez onl prevista dalla Legge 9 gennaio _989 ne
13, dalla Legge Regiohale 20 febhbraio 1989 n°® &6 a
dai relativi regolamenti:

— Protezione dai rischi ccnnessi con 1la presenza
dell’impianto alettrico;

- Protezione dagli incendi se richiesta dalla
legislazione in vigors;

- distribuzione del gas d4i rsta;

= 2spulsione dei gas combusti;

- impianto telefonico = televisivag.

Gli impianci 2 i sistemi FRrmanenci 3l servizioc degli
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alloggl devono essere progettatil e realizzati in  mods
che risultino agevoli la gestione, 1la manutaenzions =
lz sostituczione delie parti Zondamenctazli -

In particolare devong essere ubicati in apposizti
locali o spazi opportunamente dimensionati €
facilmente accessibili alle Peéersone autorizzate o
addette:

- gli apparecchi al servizi di uno o piu a
parti comuni di un medesimo edificio: .

- 1 contatori del gas dell'energla elattrica e
dell’acgua.
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indicazione dei tipi e delle caratteristiche degli
impianti deve essers dichiarata e documenta=a nellz
"rezlazione del Progettista, del direttore dei lavori e
del costruttore, secondo 1’ art. 5.3. del Titolo I del

presente Regolamento.

Dotazioni = caractteristiche dei servizi igienici

La dotazion
&€ costituizt

m i

- un.vaso

- un ‘hidet

- un lavabc .

- una doczia o vasca da bagno.

Devong inoltre assere rispettate le seguenti

caratterist 1~h= Darticolari

= Pavimenti e pareti: perimetrali sino aé una altesz=az
di m. 2,20 di regola plastve late, comungue
costruiti di materiale impermeabile liscio, lavabile
& resistente:

- e&sSsere completamente separati con pareti Zisse da
ogni altre locale;

T avere accessi da corridei e  di simpegni e non
comunicare direttamente con altri locali adibiti a

bermanenza d4i persone;

- 1 locali per servizi igienici che hanno accesso da
altri locali di abitazione devone assere muniti di
idoneec locale antibagno {antilatrine, antidoccia,
e per secondi servizi & czconsentito l"accesso
diretto al locale bagno da singole camere da letto.

E’ Zfatta salva la possibiliti di installare bloecchi
refabbricati debitamente omclogati dalla competente
autoritd sanitariz.

In casc di adattamenzo di un alloggio pex disabiii,
Prevalgono 1le prescrizion:i contenu-e nellz Legge ¢

- -
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i reagolamenti.

dotazioni = ~a
jo]

atteristiche degli spaczi destinati a
cucina o dai ST

i di cotturs

e

Ogni alloggio deve essere dotato, di un locals
destinato a cucina o di un B0sto di cottura per 1
breparazione degli alimenti che deve avers 1
superfici dells parsti Perimetrali piastreliate
rivestite con matariale lavahbile ed impermeabile pe
un altezza non inferiors a3 m. 1,30.

azione minima di impianti ed attrezzature &

- lavello

- frigorifaro

- attrezcatura idoena per la cottura ad id
‘riscaldamento dei cibi

- cappa di aspirazione sopra ogni punto di ecottur

a
idoena ad assicurare la captacione &
l"allontanamento dei vapori, dei gas e degli ocdori
che dovranno assere bortati ad esalare oltre il
Cetto con apposita canalizzazione coronata da

fumaiolo. .
In caso di presenza di caldaia pPer riscaldamento a2/g
produzione di acqgua calda, dovranno assere
rispettate ls prescrizioni di cui al D.P.R. 1z
Ottobre 1992 n° 412 = alle Norme UNI CIG 7129 :

Regquisiti degldi =difici destinati ad attivita
produttiva 2 a deposito con permanenza di persone

Principi generali

fatto salvo il rispetto delle vigenti Leggi in

materia di igiene =a Sicurezz negli ambienti 4i
lavoro e  diverse disposizioni di Legge a norma
dell’arct. 24 della Legge S3/T8,; gIis sdifies

destinati all’uso generico di laboratori, opiifiici,
depositi, ove s3ia Prevista permanenza continuativa
di addetti od altro che si configuri come ambiente
di lavoro, devono in wvia preliminare avere le
caratteristiche costruttive, indicate pej successivi

articoli del presente Regolamento Edilizioe.

Il pavimento dei locali di lavors deve essere
isolato dal <terreno allo scopo di evitare la
presenza di umiditi all 'interno degli oppifdei, i1
Piano di calpestio deve =2ssers BPit alto rispetta al
piano 4di campagna circostancte ogni ingresso.
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to il Uavhmento gqualora non esista cantina, sara
i-z-ato idoneo vespaio, regolarmente aerato, di

113
~ezza non inferiore a cm. 40,00.

Per mectivatas =2sigenze tecniche = produttive, su
par=re del Responsabile del Servizio ne 1
dell;U.S.S.L. sl potra derogare dall’obbligo del
vespaio.

Il pavimento dei locali di lavoro devse essera
realizzato in materiale impermeabile resistenze,
in superficie unita, raccordata alile pDareti con
spigoli arrotondati, di facile pulizia & +tzale da
gvitare in ogni caso polverosita.

Dotazioni 2 ¢aratteristiche dei Servizi ldlanici per
il personalsas

I loecali destinati a servici igisnici ner i
cersonale devono essers previsti in numero a
posizione adeguata sia alle esigenze di Drivatazza =
comfort sia alla necessitid di una facils a zapida
pulizia.

In ogni ambientse di lavoro, ove sia previste un
mumero di addetti fino a 3, sara necessario almeno
un vano latrina con antibagno con lavabo. ‘

L’antibagno -dovra essere di dimensioni adeguate e
potra assers usato anche come spogliatoio.

Ove sia previsto un numeroc di addetti, titolari e/o
soci = compresi, maggiore di <tre, si dovranno
prevedere almeno due vani latrina con relativo
antibagno.

La dotazione dei servizi per ambienti di lavoro che
presumibilmente avranno addetti da 11 a 40, dovra
essere di almeno 32 wvani latrina con antibagnc e di
almeno un locale spogliatoio per sesso di adeguata
superzicie.

Ogni successivi 30 dipendenti, si dovra preveders un
ulteriore gabinetto.

1 numero totale dei gabinetti pud essers ridotto a
=/3 gualora vengano previsti in adeguato numerzo
rinated. i

O ) 4

I vasi dovranno 2ssere preferihbilments dei zipo alla
Turca.

Il vano latrina deve “=sser=s di superficie minima di

e [ s] Prend TRl
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ma. 1,00, l’antibagno di superficiz minima di mg.
1,00: laddove non sia previsto apposito spogliatoio
e si usi 1‘antibagno come spogliatcio 1 superticie
minima di esso non sara inferiore a ma. 2,00.

T gabinetti devono essere suddivi per sesso: devono
essere regolarmente riscaldati e con regolamentari
requigsiti di aero-illuminazione naturale diretta
anche per l’'’antibagno usato per spogliatoio, essendo
ammissibile la ventilazione forzata solo ove
dimostrata una impossibilita tecnica alla
soluzione.
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i I pavimenti dei wani servizi & degli spogliatoi
i plurimi dovranno esseres serviti da una ilstta di
1 scarico sifonata.
Le parsti dei servizi igienici (latrina -
antilatrina) devono sssere ©piastrellate Zino ad
un‘altazza di m. 2,20; la zubinetteria dovra =assers
a comando preferibilmente non manuale.

Dotazioni =2 <a

H
fu
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ristiche desgli spogliiztol

da e
L L

Gli spogliatoi devono avere la .superficie minima di
mnag. 10,00 e comungue non meno di 1,00 mg. per ogni
-addetto potenzizle utilizzatore contemporaneo; .
devono ‘avere parsti rivestite di materiale
impermeabi’e e facilmente lavabile - fino. ad
un’altezza di m. 1,30 dal pavimento; devono aversa
regolamentare aero-illuminazione naturale.

Neid locali spogliatoi, che devono assere
adeguatamente e regolarmente termoregolati, devono
prevedersi lavatoi e punti per l’'arogazione di acgua
potabile nel rispetto degli indici di cui al D.P.R.
3203/56; almeno una doccia con antidoccia in
relazione a venti utilizzatori potenziali
contemporanel = spazio adeguato per appositi
armadietti a doppilio comparto per ogni lavecratore
previsto.

Sia gli spogliatoi che i serwvizi igisnici
assere accessibili alle maestranze preieribilmente
mediante passaggi coperti.

8.4, Dotazioni = caratteristiche dei lccali adibiti a
: mensa i
Termo restando il divieto di <consumare ©pasti in
ambiente i lavorz, per le caratteristiche delle
mense 2 reratTori che devono assers pravisti laddcve
B sia presumibile una presenza di almeno 30 addenzi

—
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duranta 1°intervallio per la refe-ione, si f£a rimando
alla normativa prevista dal Ragolamento Locals
d'Tgiene per gli ambisnti ove si producono,
manipolano = somministrano alimenti = bevande.

Nella sala da pranzo -deve comungue =SSeZIe€ assicurato
uno spazio di mg. 1,00 per persona & 1’uso di

‘materialil ed attrezzi che riducano al minimo

possibilas la rumorosita.

Nell’ambiente .di lavoro ove avvengano lavorazioni

con emissioni & di polveri =2 das vapori o che
~isultano particolarmente insudicianti- non ‘5010
ammessi distributori automaticil di alimenti e

hevande che devonc 2ssere confinanti in appositi
locali o hox adeguatamente attrezczati.

Reauisiti degli edifici destinati = funzioni diverse

v}

ber guanto riguarda 3li adifici destinati ad altre
funzioni, guali:

- ospitalita ed abitazione collettiva (cap. 7 . del
Titalo ITI del Regolamento Locale d’Igiene)
- locali di ritrovoc e per pubblici asercizi (cap-~ 2

del Titolo III del Regolamento Locale d'Igiene)
- stabilimenti Dbalneari, alberghi diurni, piscine

(cap. 9 del Titolo IITI del Regolamento Locale
d’'Igiene) : ‘ . '
- ¢case rurali, nertinenza e stalle (cap. 10 del

Titolo IIT del Regolamento Locale d'Igiene)

- lavanderie, Dbarbieri, parrucchieri ed attivita
affini (cap. 12 del Titolo IITI del  Regolamento
Locale d’Igiene) -

- ambulatori, ospedali e case di cura (cap. 14 del
mitglo III del Regolamento Locale d’'Igiene)

- fabbricati per abitazioni temporanee e/o
provvisorie (cap. 15 del Titolo g ey del
Regolamento Locale d4'Igiesne)

- complessi ricettivi all’aria aperta {cap. 13 del
Titolo IIT del Regolamento Locale d’'Igiene)

il @presente Regolamento BEdilizio rinvia al mitolo
IIT del Regolamento Locale d'Igiene ed alle altre
disposizioni vigenti, in argomento ivi compresa 1a
Legge 9 gennaio 1983 n° 13, la Legge Regionale 20
febbraio 1989 n° 6 =d 1 relativi regolamenti.
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