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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

VARIANTE P.R.G.

COMUNE DI VERNATE
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APPLICAZIONE DEL PIANO

Tutto il territorio comunale e disciplinato dailano Regolatore Generale ai sensi
della vigente legislazione urbanistica statalegeoreale.

Le attivita comportanti trasformazione urbaogsed edilizia sono soggette alle leggi
vigenti, alla disciplina delle presenti norme er gaanto non in contrasto con esse,
alle disposizioni del Regolamento Edilizio e degtii Regolamenti Comunali.

FINALITA' DELLE NORME

Le presenti norme di attuazione integrano eiBpano le previsioni urbanistiche
contenute nelle tavole grafiche del Piano, anchHeedfgtti dell'applicazione delle

misure di salvaguardia di cui alla legge 3-11-521802 e successive modificazioni
ed integrazioni.

DEROGHE

Sono ammesse deroghe al Piano Regolatore Generaasi di cui all'art. 41 quater
della legge 17-8-42, n° 1150 e successive modibcazd integrazioni e nel rispetto
delle procedure ivi previste.

VARIAZIONE D'USO

Ogni variazione alla destinazione d'uso debfi@ati o di parte di essi costituente
unita funzionale e soggetta anche se non compesgacuzione di opere edilizie, a
preventiva concessione o0 autorizzazione edilizialéa corresponsione dei relativi
contributi.

Per unita funzionale si intende un complesso edilif uno o piu vani organizzati

per una utilizzazione unitaria.

INDICI URBANISTICI

St = Superficie territoriale (mq)

E' la superficie complessiva dell'area interesdatavari interventi di attuazione del
P.R.G. ed € comprensiva di tutte le aree fondidastinate all'edificazione e di
guelle necessarie per l'urbanizzazione primarecerglaria.

In essa non sono comprese:

a) le aree e gli spazi esistenti gia di uso pubblic

b) le aree destinate a zona di rispetto stradal@ma delle disposizione vigenti o
previste dal P.R.G.

It = Indice di fabbricabilita territoriale (mmf).

E' il volume massimo costruibile per mqg. di supeefiterritoriale (St) interessata
dall'intervento.

Sf = Superficie fondiaria (mq)
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Essa € costituita dalla parte residua della supertierritoriale, detratte le aree
previste per l'urbanizzazione primaria e secondtt@nti parte dell'area oggetto
dell'intervento.

If = Indice di fabbricabilita fondiaria (mc/mq)

E' il volume massimo costruibile per mq. di supmefifondiaria (Sf) interessata
dall'intervento.

Ut = Indice di utilizzazione territoriale (mggn

Esprime la superficie lorda di pavimento (Slp) nrassrealizzabile per ogni mq. di
superficie territoriale (St) interessata dall'inento.

Uf = Indice di utilizzazione fondiaria (mg/mq).

Esprime la superficie lorda di pavimento (Slp) nrassrealizzabile per ogni mq. di
superficie fondiaria (Sf) interessata dall'interzen

Sc = Superficie coperta (mQ).

E' la superficie risultante dalla proiezione swdrm orizzontale delle parti edificate
fuori terra, delimitate dalle superfici esterne lelemurature perimetrali, con
esclusione delle parti aggettanti aperte, comeobgldettoie, sporti di gronda e
simili, purché contenute nella misura di mt. 2,00.

Qualora tali parti eccedano da tale misura dovrapgarsi nella Superficie coperta
la sola quota eccedente la misura di mt. 2,00.

Rc = Rapporto di coperta (%).

Esprime il rapporto massimo realizzabile misuratgercentuale, tra la superficie
coperta (Sc) e la superficie fondiaria (Sf) inteeg¢a dall'intervento.

So = Superficie occupata (mq).

E' la superficie risultante dalla proiezione swdmm orizzontale della parte edificata
fuori terra costituenti la superficie coperta nobdelle parti edificate entro terra al
di fuori della superficie coperta stessa.

Ro = Rapporto di occupazione (%).

Esprime il rapporto massimo realizzabile, misunatgercentuale, tra la superficie
occupata (So) e la superficie fondiaria (Sf) indsega dall'intervento.

S.l.p. = Superficie lorda complessiva di paanito.
E' la somma delle superfici di tutti i sihgmani delimitate dal profilo esterno delle
murature perimetrali ivi comprese le superfici deglentuali piani interrati,

seminterrati e soppalchi, purché abbiano le coadizdi abitabilita e/o agibilita
previste dai Regolamenti Comunali.
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Sono escluse dal computo le superfici asibitricovero delle autovetture, con i
relativi spazi di manovra ed accesso, nei limitcyii all'art. 2 della Legge 24-3-89 n°
122.

Non vengono conteggiate nella S.L.P.

Le superfici degli spazi aperti realizzati in forngid porticato, loggia, balcone,
terrazzo e cavedio.

Le superfici destinate a pertinenze di unita imrats, purché di altezza netta
interna non superiore a m. 2,40: al fine dellafieaidell’altezza interna verra preso
in considerazione l'intradosso del solaio di copext con esclusione di eventuali
elementi sottostanti, quali travi e/o controffigd il cui pavimento non superi la
quota 0,00, che siano comprese entro il profildededreti perimetrali ai vari piani e
soppalchi di interpiano.

Sono computati nella S.L.P gli ambienti sottostatiti a falde, qualora presentino,
anche parzialmente un’altezza interna superiore. &2,40: al fine della verifica
dell'altezza interna verra preso in considerazidngadosso del solaio di copertura,
con esclusione di eventuali elementi sottostanti stoutturali, quali i controsoffitti, e
con l'esclusione di eventuali sottostanti travipicate e simili. Qualora detti ambienti
sottostanti i tetti a falde superino detta altesnéo per una porzione della loro
superficie ai fini del conteggio della Superficierda di Pavimento verra presa in
considerazione solo detta porzione.

Non sono inoltre, computati gli aggetti apde terrazze, i balconi, le logge ed i
portici, i sottotetti non abitabili o agibili ai ssi dei Regolamenti Comunali, ed i
volumi tecnici posti nel sottotetto.

V = Volume.

Il volume delle costruzioni si ricava convenzionahte moltiplicando la superficie
lorda complessiva di pavimento (S.l.p.) dei singpilani per l'altezza virtuale
dell'interpiano di m. 3.00, indipendentemente dsilia altezza effettiva.

S1 = Superficie per l'urbanizzazione priméng).

E' la superficie delle aree destinate o da destiadrurbanizzazione primaria.

S2 = Superficie per l'urbanizzazione secoadany).

E' la superficie delle aree destinate o da degsiirz@ urbanizzazione secondaria, da
reperire allinterno dell'area interessata daglrumsenti di pianificazione
particolareggiata esecutiva o da monetizzare aigiil'art. 12 della L.R. 5-12-77,
n° 60 e successive modificazioni o integrazioni.

Sm = Superficie minima di intervento (mQ).

E' la superficie minima territoriale o fondiaria @ssoggettare ad intervento di
attuazione del P.R.G.

H = Altezza massima delle costruzioni (m? @iani fuori terra).
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E' I'altezza massima raggiungibile delle costruzesi misura o in numero di piani
abitabili o in metri lineari dal livello del maapiede all'intradosso del solaio
dell'ultimo piano abitabile e/o agibile.

Qualora, il solaio dell'ultimo piano abitabile elgibile risultasse inclinato, l'altezza
della costruzione si misura dal livello del marogme all'intradosso teorico medio.

Prescrizioni particolari

Gli indici It - If - Ut e Uf vanno computagnendo conto dei volumi e delle superfici
lorde di pavimento preesistenti e che si intendeventualmente mantenere nell'area
interessata dall'intervento.

La verifica di detti indici non e richiesta neglntérventi di manutenzione
straordinaria, risanamento conservativo, restautioristrutturazione edilizia che non
comportino aumento di S.1.p.

| criteri come sopra indicati per la deterazione del volume (V) e della superficie
lorda di pavimento (S.1.p.) sono utilizzati anchéra dell'applicazione degli oneri di
urbanizzazione e per la determinazione della gizad#lle aree per I'urbanizzazione
primaria e secondaria.

AREE DI PERTINENZA

Sono aree di pertinenza quelle, fondiaria gtdeiali che vengono utilizzate, in base
alle prescrizioni di P.R.G. e dei suoi strumentatuazione, ai fini del calcolo degli
indici urbanistici.

L'Amministrazione Comunale raccoglie e clasaifin speciali registri, da tenersi a
cura dell'Ufficio Tecnico Comunale, gli atti coedatta individuazione delle aree di
pertinenza delle richieste di concessione edilizia.

Ove le aree di pertinenza appartengono a pigrigtari, I'atto di cui al precedente 2°
comma dovra essere sottoscritto da tutti gli aveinitto.

Un'area di pertinenza si definisce satura qouagid edifici costruiti sulla stessa
abbiano completamente utilizzato I'edificabilitancessa dall'indice urbanistico
previsto per la stessa dal P.R.G.; il vincolo diemgimento potra subire modifiche
esclusivamente in relazione ad eventuali variafanistiche.

Le aree di pertinenza relative agli edificisemnti potranno essere ulteriormente
conteggiate ai fini dell'utilizzo degli indici diddicabilita solo per saturare
I'edificabilita prevista dalle presenti norme.

Negli elaborati richiesti per le concessionliz@, e per gli strumenti attuativi, dovra
essere sempre ed obbligatoriamente figurare liddazione planimetrica esatta
delle aree di pertinenza distinte in territorialfadiarie con I'elenco dei relativi
estratti di mappa e dati catastali delle propri&adimostrazione del calcolo degli
indici, distinguendo eventualmente le aree satargueklle non sature.

Gli indici esistenti nelle zone agricole sonmcolati ai relativi fondi secondo
'appoderamento in atto all'entrata in vigore dgilesenti norme e regolati dai
disposti di cui alla Legge Regionale 7-6-80 n° 93.

INTERVENTI EDILIZI
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7.1 Sono interventi edilizi quelli definiti e digtinati come tali dal Regolamento
Edilizio e dalle leggi vigenti.

Art. 8 URBANIZZAZIONE PRIMARIA

8.1 L'urbanizzazione primaria e costituita da dumsiieme di servizi ed opere che sono
condizione necessaria per l'utilizzazione edificsatdelle aree.
Essi sono, ai sensi dell'art. 4 della legge 29-9+6847:
a) sediviarie

Le strade di viabilita principale, quelle al sergizlei singoli insediamenti e
quelle di allacciamento alla viabilita principalei dbtti edificabili.

b) spazi di sosta o di parcheggio

Gli spazi pubblici eventualmente necessari peokiased il parcheggio degli
autoveicoli al servizio dei singoli insediamentiad integrazione delle sedi
viarie.

c) Fognature

I condotti idonei alla raccolta ed allo scaricolelehcque luride e di quelle
meteoriche, comprese le relative opere accessmstifuenti la rete principale
urbana e gli impianti di depurazione.

d) rete idrica

Le condotte per l'erogazione dellacqua potabilee eelative opere per la
captazione, il sollevamento ed accessorio.

e) rete di distribuzione dell'energia elettricaeéghs

Le reti per l'erogazione e la distribuzione dedgm elettrica e del gas
metano per usi industriali o domestici, ivi comgrés attrezzature accessorie.

f)  pubblica illuminazione

Le reti e gli impianti per l'lluminazione dellees e delle strade pubbliche e di
uso pubblico.

g) rete telefonica

Le canalizzazioni per l'alloggiamento della retéefwnica al servizio di
fabbricati o gruppi di fabbricati.

h)  spazi di verde attrezzato

Art. 9 URBANIZZAZIONE SECONDARIA

9.1 L'urbanizzazione secondaria é costituita dall'qsieme di servizi, aree, opere e
relative attrezzature tecnologiche che costituiscomequisiti urbanistici necessari
alla vita civile, pubblica, collettiva della citeadei quartieri.
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Essa e costituita dalle attrezzature , arempecke previste dall'art. 22 della L.R. 15-4-
75 n° 51.

STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Ove il Comune intenda dotarsi di Programmaiéinale d'Attuazione di cui alla
L.R. 12-3-84 n° 15 e successive modifiche ed imteigni, detto strumento
programmatorio presiedera alla programmazione tattuadel Piano Regolatore
Generale, che comunque si attua mediante:

a) piani particolareggiati di cui agli artt. 13 egsenti della Legge 17-8-42 n°
1150 e successive modificazioni (P.P.) e di ctall27 della Legge 22-10-71
n° 865 (P.I.P.);

b)  piani di recupero di cui al titolo IV della Leg@5-8-78 n° 457 (P.R.);

c) piani per I'edilizia economica e popolare di alla Legge 18-4-62, n° 167 e
successive modificazioni (P.Z.);

d) piani dilottizzazione (P.L.);
e) concessioni edilizie;
f) autorizzazioni edilizie.

PROGRAMMA PLURIENNALE DI ATTUAZIONE (P.P.A.

Il Programma Pluriennale di Attuazione ha thunmaon inferiore a tre anni e non
superiore a cinque anni.

Il Programma Pluriennale di Attuazione ha ifelfta ed i contenuti delle leggi
attualmente in vigore.

L'’Amministrazione Comunale, in vista della sadazione da pubblico avviso per
consentire l'acquisizione di ogni elemento utila @redisposizione del programma
stesso.

Non prima di un mese dell'avvenuto awviso, il Cghsei Comunale delibera
I'approvazione del P.P.A. tenuto conto delle istamzlelle proposte pervenute ed in
coerenza con i piani ed i programmi regionali.

La deliberazione di approvazione deve essevata entro 20 giorni dalla sua
adozione, dalla competente sezione del ComitataoRalg di Controllo, a pena di
decadenza.

Entro cinque giorni dalla data in cui e divienesecutiva la deliberazione di
approvazione, il Programma Pluriennale di Attuagiaeve essere inviato alla
Giunta Regionale ed essere depositato presso fat8eg Comunale ed ivi rimanere
in visione del pubbilico.

Dell'avvenuta approvazione del Programma €huaadle di Attuazione e data notizia
mediante avviso pubblicato all'’Albo pretorio perdiérni consecutivi.

I Comune verifica annualmente lo stato duatone del Programma Pluriennale
contestualmente all'approvazione del bilancio pnve annuale ed eventualmente

pag. 7 di 24



11.8

Art. 12
12.1

12.1.1

12.1.2

12.1.3

12.1.4

12.1.5

12.1.6

12.1.7

Art. 13

13.1

13.1.1

13.1.2

Arch. Mauro Bresciani — Arch. Francesco Della Vecchia

approva i necessari aggiornamenti, fermo restadtermine di validita del
programma stesso.

Al fine della verifica e dell'aggiornamentdiiunque pud presentare al Comune,
entro il 30 ottobre di ogni anno, osservazionisgsliato di attuazione del Programma
Pluriennale, nonché istanze dirette a programmage tlel territorio.

ELABORATI DEL PROGRAMMA PLURIENNALE D'ATTUAZIONE

Il Programma Pluriennale di Attuazione e t¢ost dai seguenti elaborati:
Relazione illustrativa comprendente, fitrdde seguenti indicazioni:

- andamento dell'attivita edilizia nel territodomunale e comprensoriale;
- stato di avanzamento degli interventi previstipregrammi precedenti;

- coordinamento degli interventi per impianti edre#zature pubbliche, con
riferimento all'utilizzo delle aree destinate aivégo;

- criteri di scelta seguiti.

Elenco degli interventi pubblici e privat dealizzare nel periodo considerato con
I'indicazione della data entro cui devono esseesqnitate le relative istanze di
concessione, o di approvazione di strumenti urlianattuativi.

Documentazione cartografica in cui sianaceie le aree relative agli interventi
pubblici e privati, da attuare nel periodo consader

Elenco delle aree di cui al punto 12.1.8n ¢a specificazione della superficie
dell'area, nonché della superficie lorda di pavitneo della volumetria oggetto
dell'intervento.

Relazione finanziaria in cui siano indicktespese che saranno presumibilmente a
carico del Comune, e le relative fonti di finanzearto, pubbliche e private che si
presume di reperire al fine di far fronte a taksg.

Documentazione cartografica descrittivacdslato di attuazione del Programma
Pluriennale.

Norme di attuazione.

CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO IN ZONE TERRORIALI
OMOGENEE

Il territorio comunale e suddiviso nelle segueone territoriali omogenee (D.M. 2-
4-68), n° 1444,

Zone A - le parti del territorio delimitate come Centrto&co di cui all'art. 17 della
L.R. 15-4-75, n° 51.

Zone B - le parti del territorio totalmente o parzialmeedificate, diverse dalla Zona
A e cosi ulteriormente classificate.
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Zone Bl - le parti del territorio per le quali iiaRo non prevede significative
modificazioni dell'attuale stato di fatto.

Zone B2 - le parti del territorio per le quali sepedono interventi di ristrutturazione
urbanistica oltre che edilizia.

Zone C - le parti del territorio destinate a nuovi congsie insediativi
prevalentemente residenziali e commerciali-direaiion

Zone D - le parti del territorio destinate a nuovi inssdenti per impianti industriali
0 ad essi assimilati e relative attrezzature.

ZoneE - le parti del territorio nelle quali viene mantés I'attivita agricola.

ZonaF - le parti del territorio per le quali si prevedie uso pubblico volto alla tutela
degli aspetti ambientali e paesaggistici.

ZONA A

In queste zone sono consentite le destinaaimzionali specificate nelle tavole di
Piano.

Queste zone sono anche zone di recupero previdiseiplinate dalla Legge 5-8-78
n° 457.

Ogni intervento deve avere per scopo la consermazidei valori ambientali,
desumibile dal significato storico complessivo dabna, della qualita architettonica
delle strutture edilizie, della presenza di monutimesall'unitarieta urbanistica e
funzionale dell'insieme.

Le eventuali prescrizioni per garantire tale tutslmanno contenute anche negli
strumenti di pianificazione particolareggiata esieu

Forme d'intervento

a) Autorizzazione: per gli interventi di restauradierisanamento conservativo,
nonché per gli interventi di manutenzione stracadan che non comportino
modifiche alle destinazioni d'uso, aumento dalipesficie lorda di pavimento
e/o alterazione delle caratteristiche e dei prasgegli edifici.

b)  Concessione Edilizia semplice: per gli intervemtistrutturazione edilizia nel
rispetto dei disposti del 4° e 5° comma dell'artd2lla Legge 5-8-78 n° 457.

c) Piano Particolareggiato (P.P.) e Piano di Remuffe.R.): in tutti gli altri casi;
la predetta pianificazione particolareggiata eseautper natura specie e
contenuti, dovra osservare i disposti di cui algenti disposizioni in materia.
In caso di presenza di vincoli specifici dovraesir

- elencare i beni sottoposti a vincoli ai sensledkdggi 1-6-39, n° 1089 e 26-
6-39, n° 1497;

- prescrivere particolari norme estetico-edilizieer p gli interventi

architettonici consentiti e per gli interventi identi direttamente sulla
configurazione e sugli elementi tipici dello amhgsn
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- individuare le funzioni compatibili e incompatibper la vitalizzazione

dell'ambiente;

- censire i singoli edifici o elementi urbani clenche se privi di valore

monumentale o non sottoposti a vincolo ai sensledkdggi 1089 e
1497/1939, siano ritenuti meritevoli di particoldrtgela o conservazione
integrale dando le prescrizioni pitu opportune staidi tale scopo.

Prescrizioni particolari

Per i piani esecutivi vigenti al momento delladoe del P.R.G. valgono le
previsioni e i parametri urbanistici contenuti negtessi, anche dopo la loro
decadenza.

ZONA B1

Nelle zone omogenee B1 sono consentite leéndegini funzionali specificate nelle
tavole di P.R.G.

Forme d'intervento

Zone B1 con destinazione funzionale R2,3R@,, V.C., S.T., S.P.

a)

b)

Autorizzazione: per gli interventi di manutenmmostraordinaria di restauro e
risanamento conservativo diretti al mantenimenibzéal

Detti interventi non devono comportare modifichke aestinazioni funzionali,
aumento della superficie lorda di pavimento e/o ifidte esterne degli edifici.

Concessione Edilizia semplice: in tutti gli attasi, salvo quanto previsto alla
successiva lettera c).

Piano di Lottizzazione (P.L.): quando il risora detti strumenti & previsto dal
P.R.G.: e quando, trattandosi di interventi per veucaostruzioni, essi
riguardino aree di superficie superiore a mq. 3.000

Zone B1 con destinazione funzionale 11

a)

b)

Autorizzazione: per gli interventi di manutemgostraordinaria, di restauro e
di risanamento conservativo dirette al mantenimeetgli immobili.

Detti interventi non devono comportare modifichke aestinazioni funzionali,
aumento della superficie lorda di pavimento e/o ifickte esterne degli edifici.

Concessione Edilizia semplice: in tutti gli attasi, salvo quanto previsto alla
successiva lettera c), previa presentazione rdpgnativa e della relazione
tecnica di cui all'art. 36 della L.R. 27- 05-85,67.

Prescrizioni particolari

Per i piani esecutivi vigenti al momento delladoe del P.R.G. valgono le
previsioni e i parametri urbanistici contenuti nesgéssi.

ZONE B2
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Nelle zone omogenee B2 sono consentite lende&ini funzionali specificate nelle

tavole di P.R.G.

Queste zone sono anche zone di recupero previdiseiplinate dalla Legge 5-8-78

n° 457. Gli interventi edilizi in queste zone sonwolti ad una riorganizzazione

urbanistica o edilizia, alla conservazione, aln@aento, alla ricostruzione ed alla
migliore utilizzazione del patrimonio edilizio etggte.

Forme d'intervento

a) Autorizzazione: per gli interventi di manutemmostraordinaria, di restauro e
di risanamento conservativo diretti al mantenimesda@l recupero degli edifici
esistenti.

Detti interventi non devono comportare modifichée adlestinazioni d'uso,
aumento della superficie lorda di pavimento e/o ifidte esterne degli edifici.

b) Concessione Edilizia semplice: per gli intervetht ristrutturazione edilizia
diretti al recupero degli edifici.
Detti interventi Possono anche comportare modificlée destinazioni
funzionali, ed alle facciate degli edifici.
Qualora gli interventi riguardano globalmente ailiiostituiti da piu alloggi,
la Concessione Edilizia e subordinata a convewzionad atto d'obbligo
unilaterale trascritto a cura dellAmministrazio@omunale ed a spese
dell'interessato, ai sensi degli art. 27 e 28 deadigge 5-8-78, n° 457.

c) Piano di Recupero (P.R.) in tutti gli altri casi
ZONE C

Nelle zone omogenee C sono consentite lendesdni funzionali specificate nelle
Tavole di P.R.G.

Per ogni zona C le Tavole di P.R.G. indicano ldasig perimetro, i collegamenti
con la rete principale della viabilita nonché l'etwale localizzazione delle aree da
riservare e spazi pubblici ovvero ad attivita dbiNe.

Quest'ultima localizzazione, laddove operata, &itéaersi la superficie minima di
cessione determinata ai sensi dell'art. 22 delR 115-4-75 n° 51 ed in sede di
stesura degli strumenti di pianificazione particetgiata esecutiva pud essere
modificata solo in aspetti di dettaglio.

L'allegato A alle presenti norme indica la volumgetimassima residenziale
realizzabile nonché la superficie lorda di pavinobemassima realizzabile per attivita
compatibili con la residenza e la superficie miairdelle aree da cedere e/o
monetizzare nel rispetto delle quantitd complesdivaui all'art. 22 della L.R. 15- 4-
75, n° 51.

Forme d'intervento

a) Piano Particolareggiato (P.P.), Piano di Zon&Z.JPPiano di Lottizzazione
(P.L.): in tutti i casi.

Prescrizioni particolari

Per i piani esecutivi vigenti al momento delladoe del P.R.G. valgono le
previsioni e i parametri urbanistici contenuti nesgéssi.
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ZONE D

Nelle zone omogenee D sono consentite lendegini funzionali specificate nelle
Tavole di P.R.G.

Per ogni zona D le Tavole di P.R.G. indicano ilipetro, i collegamenti con la rete
principale della viabilitd, nonché I'eventuale limeazione delle aree da riservare a
standard urbanistico.

Quest'ultima localizzazione, laddove operata, &itéaersi la superficie minima di
cessione determinata ai sensi dell'art. 22 delR 15-4-75 n° 51 ed in sede di
stesura degli strumenti di pianificazione partcefgiata esecutiva pud essere
modificata solo in aspetti di dettaglio.

Forme d'intervento

a) Piano Particolareggiato (P.P.), Piano per ietaivproduttivi (P.I.P.), Piano di
Lottizzazione (P.L.): in tutti i casi.

Prescrizioni particolari

Per i piani esecutivi vigenti al momento delladoe del P.R.G. valgono le
previsioni e i parametri urbanistici contenuti nesgéssi.

ZONE E

Nelle zone omogenee E e consentita I'attagfidcola intesa come attivitd connessa
alla coltivazione della terra, alla silvicolturdl,alevamento degli animali.

In queste zone sono ammesse esclusivamente le fopsizzate alla conduzione del
fondo e destinate alla residenza dell'imprenditagricolo e/o dei dipendenti
dell'azienda, nonché alle attrezzature e infrastreitproduttive quali stalle, silos,
serre, magazzini. Qualsiasi forma di intervensuBordinato ai disposti di cui alla
L.R. 7-6-80 n° 93.

In queste zone € consentita I'apertura di esedtizicinato e di medie strutture sino
a mqg. 1500 di superficie di vendita per la vendgalusiva di prodotti florovivaistici
o di allevamento, ai sensi e per gli effetti dallgenti disposizioni in materia di
produttore ed imprenditore agricolo

Forme d'intervento

a) Autorizzazione: per gli interventi di manutenmmostraordinaria di restauro e
risanamento conservativo diretti al mantenimenibzeol
Detti interventi non devono comportare modifichle aestinazioni funzionali,
aumento della superficie lorda di pavimento e/o ifidte esterne degli edifici.

b)  Concessione Edilizia semplice: in tutti gli attasi.

Prescrizioni particolari

Negli ambiti perimetrati sulle tavole di azzonanwest contrassegnati con lettera P
(produttivo), in riconoscimento dello stato di éathon agricolo, sono consentiti

interventi edilizi rivolti al mantenimento dell'atta esistente, nonché di

ampliamento da mantenersi nella misura massimda @kl della superficie coperta
esistente.
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ZONE F

Le zone omogenee F sono destinate alla raal@ze di parchi pubblici di livello

intercomunale, nel rispetto delle caratteristichglidaspetti ambientali. Gli edifici in

esse ricompresi possono essere adibiti alle destimafunzionali compatibili con

guelle previste dalla legislazione nazionale eaegie.

In queste zone € consentita I'apertura di esedtizicinato e di medie strutture sino
a mq. 1500 di superficie di vendita per la vendgalusiva di prodotti florovivaistici

o di allevamento, ai sensi e per gli effetti dallgenti disposizioni in materia di
produttore ed imprenditore agricolo

Prescrizioni particolari

Non € ammessa la realizzazione di nuovi edifici.
Per gli edifici esistenti al momento dell'adoziatedla Variante Generale al P.R.G.
Vigente, sono consentiti interventi di manutenziondinaria e straordinaria.

SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN DESINAZIONI
FUNZIONALI

Il territorio comunale e suddiviso nelle w&gfi destinazioni funzionali cosi come
risulta anche dalle Tavole di P.R.G.

R = zone residenziali
I = zone industriali e/o artigianali

S.C. = zone per spazi pubblici o riservati alfévita collettive a livello comunale
di cui all'art. 22 della L.R. 15-4-75, n° 51

V.C. = zone per spazi pubblici a parco, peralcgi e lo sport a livello comunale, di
cui all'art. 22 della L.R. 15-4-75, n° 51

S.T.= zone per servizi ed impianti tecnologici

S.P. = zone per servizi privati

R.S.

zone di rispetto stradale e ferroviario

PRESCRIZIONI GENERALI

Le percentuali minime e massime che regolamapporti fra le destinazioni
funzionali per ciascuna zona sono riferiti alleestigi lorde di pavimento.

| rapporti percentuali previsti per ciasculmaa funzionale sono verificati, in base
alle varie procedure di intervento, nei seguentiimo

a) Autorizzazione: € ammesso il mantenimento dadlstinazioni funzionali in
atto alla data di adozione del P.R.G., anche smintrasto con le percentuali
previste per le varie zone funzionali.

b) Concessione edilizia semplice: i rapporti petgal previsti per la
realizzazione di nuove costruzioni, sono verifiaain riferimento all'area di
pertinenza dell'intervento stesso; nel caso diutisirazione, i rapporti sono
verificati con riferimento all'intero fabbricatotaressato dall'intervento.
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c) Pianificazione particolareggiata esecutiva: pp@ti percentuali previsti per
ciascuna destinazione funzionale sono verificatfin@rno dell'ambito
dell'intervento interessato dallo strumento di fgieazione particolareggiata
esecutiva.

22.3 Nel caso di variazione di destinazione funalersenza esecuzione di opere edilizie &
sempre ammesso l'adeguamento della destinaziom®hahe dei fabbricati esistenti
ai rapporti percentuali previsti per ciascuna z@uazionale, verificati a livello di

fabbricati.
Art. 23 ZONE R - Zone Residenziali
23.1 Le seguenti zone funzionali R sono destinateinsediamenti residenziali e si

suddividono nelle seguenti sottozone:

a) ZoneR1

Le zone funzionali R1 sono destinate ad insedidm&sidenziali con la
presenza delle funzioni e dei rapporti sottoindjcat

1) residenza: 100%

b) ZoneR2

Le zone funzionali R2 sono destinate ad insedigm®@sidenziali con la
presenza delle funzioni e dei rapporti sottoindjcat

1) residenza (ivi comprese le attrezzature riceftimin. 50%.

2) funzioni compatibili: uffici pubblici e privatiesercizi commerciali di
vicinato, medie strutture di vendita con superfidievendita non superiore
a mg. 600, ristoranti, bar, teatri, cinematograftali di divertimento, sedi
di associazioni, di partiti e di attivita culturafirtigianato di servizio max
50%.

c) ZoneRS3

Le zone funzionali R3 sono destinate ad insedidmesidenziali caratterizzati
dalla presenza di costruzioni, talvolta a corteginariamente destinate alla
residenza degli addetti all'agricoltura ed allolgoento delle attivita agricole,
con la presenza delle funzioni e dei rapporti soticati:

1) residenza (ivi comprese le attrezzature  rieeltimin. 50%.

2) funzioni compatibili: uffici pubblici e privatiesercizi commerciali di
vicinato, ristoranti, bar, teatri, cinematograécali di divertimento, sedi di
associazioni, di partiti e di attivita culturalirtigianato e industria, con
esclusione delle lavorazioni nocive, inquinantimaorose e comunque
ritenute incompatibili con la residenza, max 50%.

d ZoneR4

Le zone funzionali R4 sono destinate ad insedigimesidenziali ed esercizi di

vicinato nel rispetto delle alberature esistenti.

Le zone libere da costruzioni devono essere siseemgiardino con divieto di

costruzione anche in sottosuolo con l'eccezionautiorimesse interrate, nel
rispetto del rapporto di occupazione sotto indicaton formazione di una

sovrastante coltre di coltivo di almeno cm. 80 giessore da sistemare
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parimenti a giardino.
L'abbattimento delle alberature esistenti dovr@dni caso essere autorizzato
dallAmministrazione Comunale.

e) ZoneR5

Le zone funzionali R5 sono destinate ad insedidmesidenziali ed esercizi di
vicinato oltre che a funzioni compatibili.

Esse risulteranno tra loro diversificate in rifeginbo ai problemi delle subaree
in cui dette zone ricadono.

23.2 Indici urbanistici
a) ZoneR1
V = volume esistente al momento dell'adozideka Variante Generale al

P.R.G. Vigente calcolato secondo quanto presatdtgrecedente art.
5, intendendosi per tale quello relativo ad ogmesticie comunque
coperta anche se attualmente non utilizzata pegrelananenza di
persone, non abitabile e non interamente chiusaovéesterno,
sempre che non si tratti di manufatti o di costrakziestranei
all'impianto originario

H = esistente al momento della Variante Gdeatal P.R.G. Vigente, fatti
salvi gli adeguamenti igienico-sanitari.
b) Zone R2
If = 1,5mc/mqg
Rc =  40% di Sf
Ro = 60% di Sf

H = m.8,50 o= all’esistente se superiore. 850
c) ZoneR3
V = volume esistente, intendendosi per tale Iqueélativo ad ogni

superficie comunque coperta anche se attualmemteutilizzata per
la permanenza di persone, non abitabile e nonamente chiusa
verso l'esterno, sempre che non si tratti di matudadi costruzioni

estranei all'impianto originario.

Nel caso di interventi compresi in Piani di Recupér possibile
incrementare il volume esistente del 20% rispetta @olumetria

esistente al momento dell'adozione della variaeteeple al P.R.G.
Vigente calcolata secondo quanto prescritto datquente art. 5,
senza contraddire I'assetto planivolumetrico oagm

H = esistente al momento dell'adozione dellaanée generale al P.R.G.
Vigente, fatti salvi gli adeguamenti igienico-sanit
d) ZoneR4
If = 0,3
Rc = 10% di Sf

Ro = 20% di Sf
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H = 8.50 mt.

e) Zone R5
vedi allegato A alle N.T.A.

Prescrizioni particolari per lazona R3
Gli interventi di ristrutturazione urbanistica, c@®me definiti dall’art. 31 lettera e)

della Legge 5 giugno 1978 n°457, sono consentlt poevia approvazione di un
Piano di Recupero.

Il Piano di Recupero dovra:

- salvaguardare o ricostituire la struttura e lafoomazione della corte lombarda
con particolare cura per l'allineamento verso stréei fabbricati ed il rispetto
dei tracciati stradali esistenti;

- garantire che l'altezza e la profondita dei cadpifabbrica siano tali da
assicurare la continuita dei fili di gronda, perziered andamento delle falde,
in armonia con gli edifici confinanti e vicini;

- riproporre i principali caratteri morfologici eipblogici degli edifici
preesistenti, in armonia con l'architettura dell@aoriginario.

Sulle aree interessate da piani esecutivi gia cmapir ed in vigore valgono le
prescrizioni degli stessi piani.

ZONE | - Zone industriali e artigianali

Le zone funzionali | sono destinate ad insedrai industriali e/o artigianali nonché
alle relative aree ed impianti di servizio, e sidividono nelle seguenti sottozone:

a) Zonell

Le zone funzionali | sono destinate ad insediaimrdustriali e/o artigianali e
commercio al dettaglio, medie strutture di vendita superficie di vendita
sino a mg. 600 ed esercizi di vicinato.

In tali zone sono ammesse le destinazioni funzicedli rapporti percentuali
seguenti:

1) industria, artigianato, attivita editoriale, depi e stoccaggio, uffici,
attivita di ricerca e laboratorio, min. 70%

2) funzioni ammesse: residenza esclusivamente stodia fino ad una s.l.p.
di 150 mqg. ed attivita esposizione e di vendita,dimestrutture con
superficie di vendita sino a mq. 600 ed eserciziadnato, max 30 %.

Sono vietati gli insediamenti di attivita lavokati moleste, dannose o
inquinanti che non ottemperino ai requisiti minidniaccettabilita previsti dalle
norme vigenti.

b) Zonel2

Le zone 12 sono destinate ad impianti riservatiatitvita produttive, nonché
alle relative aree ed impianti di servizio.
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In tali zone sono ammesse le destinazioni di usa eapporti percentual
seguenti:

3) industria, artigianato, attivita editoriale, pwsiti e stoccaggio, uffici,
attivita di ricerca e di laboratorio, min. 70%;

4) funzioni ammesse: residenza esclusivamente stodia fino ad una s.l.p.
di 150 mqg. ed attivita esposizione e di vendita,dimestrutture con
superficie di vendita sino a mq. 600 ed eserciziadnato, max 30 %.

Sono vietati gli insediamenti di attivita lavokati moleste, dannose o
inquinanti che non ottemperino ai requisiti minidniaccettabilita previsti dalle
norme vigenti.

Indici urbanistici
c) Zonell

uf= 0,8 mg/mq
Rc=  60% di Sf
Ro=  80% di Sf
H = 12,50 mt

d Zonel2

Ut=  0,5mqg/mq

S2 = art. 22 L.R.51/75
Rc=  50% di Sf

Ro=  75% di Sf

H = 12,50 mt

ZONE S.C. - Zone per spazi pubblici o nstir alle attivita collettive a livello
comunale

Le zone funzionali S.C. sono riservate a spabblici o attivita collettive a livello
comunale e di quartiere, di cui all'art. 22 dell® L15-4-75, n° 51, ivi comprese le
attivita religiose e di culto.

Non sono consentite altre destinazioni se nonntenade residenza del personale di
custodia e le attrezzature necessarie al funzionenu®i servizi previsti.

Indici urbanistici

Rc= 60% di Sf
Ro= 80% di Sf

Prescrizioni particolari

Per le zone con destinazione ad attrezzatusbliche e di uso pubblico si intende
confermata l'utilizzazione specifica, cosi comessilicata secondo i punti stabiliti
dall'art. 22 della L.R. 15-4-75, n° 51; modifichBaautilizzazione specifica che
comportino inclusione in diverso punto fra quellaksliti dall'art. 22 della L.R.
51/1975 potranno essere individuate in sede diAP & suoi allegati ed attuate ai
sensi della legge 3-1-78, n° 1, mediante approwazih specifici progetti.
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Le zone destinate alla attivita religiosdi eulto sono contrassegnate nelle tavole
grafiche del P.R.G. con il simbolo AR.

La servitu di uso pubblico di tali attrezzature addisfatta mediante l'attivita di
servizio di interesse comune che gli enti relig@sli culto forniscono alla comunita
in adempimento dei propri fini di istituto.

Nelle zone suddette e consentita la realizzaziegd ddifici di culto, della residenza
del personale addetto e delle altre attrezzatuneesse a tale attivita religiosa e di
culto (catechistica, ricreativa, ecc.) di proprie& di gestione dell'ente
istituzionalmente competente, mediante conces®diligia semplice.

Per le zone con destinazione in atto ad attivilgiosa e di culto e contrassegnate
nelle tavole grafiche del P.R.G. con il simbolo AR si intende confermata la
destinazione suddetta e I'utilizzazione specifigied-elative attrezzature.

Sono contrassegnate nelle tavole grafiche del P.€ail simbolo AR anche zone
da utilizzare in futuro a tale scopo e la cui mtiizione non € ancora in atto.

ZONE V.C. - Zone per spazi pubblici a panger il gioco e lo sport di livello

comunale

Le zone funzionali V.C. sono riservate a spahblici per I'organizzazione di parchi
urbani e di quartieri, giardini, zone a verde, eerdi connettivo e le relative
attrezzature per il gioco, il ristoro relativo alittivita ammesse, lo sport ed il tempo
libero di cui all'art. 22 della L.R. 15-4-75, n°,5% 1, lett. C).

In tali zone non sono consentite altre destinazeennon l'eventuale residenza per
personale di custodia e le attrezzature necesparieél funzionamento dei servizi
consentiti.

L'utilizzazione specifica delle singole aree venanndividuate in sede di P.P.A. e
suoi allegati, mediante apposita deliberazione.

Indici urbanistici

Rc= 10% di Sf
Ro= 20% di Sf

Prescrizioni particolari

La pianificazione particolareggiata eseeupotra prevedere la realizzazione di
attrezzature di uso pubblico per lo sport ed ilgeniibero da parte di privati, nel
rispetto degli indici urbanistici sopra indicatiy aree date in concessione pluriennale
da parte dell’Amministrazione Comunale.

La concessione € subordinata alla preventiva stgahe di una convenzione con la
quale venga determinata la durata della concessstassa, siano disciplinate le
modalita di gestione delle attrezzature da realezsia comunque prevista la servitu
di uso pubblico e le condizioni di fruizione, dateadel pubblico, durante il periodo
di concessione; e, infine, l'acquisizione al dematomunale di tutte le opere ad
attrezzature realizzate, alla scadenza della cermres

In sede di pianificazione particolareggiatecutiva potra essere ammessa nel
rispetto degli indici di cui al presente articola tealizzazione nel sottosuolo di
parcheggi privati in concessione o in diritto dpstficie temporaneo, purché sia
garantito, a mezzo di convenzione trascritta, ljusbblico del suolo e la contestuale
sistemazione a verde con idonea piantumazione.
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Nelle zone V.C. purché non interessate @memze monumentali € ammessa la
copertura temporanea stagionale con palloni presgonsdegli impianti sportivi
all'aperto.

ZONE S.T. - Zone per servizi ed impiantrielogici

Le zone funzionali S.T. sono destinate adeztature ed impianti pubblici di
carattere tecnologico, quali impianti di depuraepocentrali telefoniche, impianti
dell'acquedotto, cabine di trasformazione dell'giaerlettrica e del gas metano
nonché centri di lavoro per la manutenzione deagBs.

Sono ammesse le attrezzature a servizio del pdesadaetto, la residenza per il
personale di custodia e gli uffici strettamenteéné alle funzioni svolte.

Indici urbanistici

Rc = 80% di Sf
Ro = 80% di Sf

ZONE S.P. - Zone per servizi privati

Le zone funzionali S.P. sono destinate adz#iture di proprieta o gestione privata,

ma di uso o di interesse pubblico, con vincolo pogordinato all'espropriazione o

all'assoggettamento a servitu di uso pubblico.

Nelle zone S.P. sono ammesse le seguenti funzioni:

- asili nido, scuole materne, scuole elementargime ecc...

- attrezzature religiose, culturali, sociali, asmiziali, sanitarie, ricreative e
sportive.

- parcheggi;

Non sono consentite altre destinazioni se norfitiale residenza del personale di

custodia e le attrezzature necessarie al funzionanu®i servizi previsti.

Per gli edifici e le attrezzature esistenti € camfeta la destinazione in atto, ove la

stessa sia gia di uso o di interesse pubblico.

Indici urbanistici

Uf= 0,8 mg/mq
Rc= 50% di Sf
Ro= 75% di Sf
H = 8,50mt

Prescrizioni particolari

Nelle zone S.P. contrassegnate da apposita simbolggfica sulle tavole di
azzonamento della Variante Generale del P.R. Gentg valgono gli indici
urbanistici e le prescrizioni particolari di cul'att. 23.2 punto c) ed all'art. 23.3.

Le zone a parco in esse contenute sono soggedteasardia totale.

ZONE R.S. - Zone di rispetto stradale

Le zone funzionali R.S. sono destinate agipleamenti della viabilita esistente, e
nuove strade o corsie di servizio, a parcheggi litibh percorsi pedonali e ciclabili,
e piantumazione e sistemazione a verde a consenedello stato di natura.

Dette zone sono inedificabili, salva la concessjoeela realizzazione temporanea di
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distributori di carburante e per la realizzazione cabine di trasformazione

dell'energia elettrica e del gas.

Per gli edifici esistenti all'interno di dette zoseno consentiti tutti gli interventi che
non alterano la superficie coperta, il suo posiaioanto e I'altezza del fabbricato.
Per il calcolo del volume esistente si applica gqoandicato al precedente art. 23.2
lett. c) comma 1.

CLASSIFICAZIONE DELLE STRADE

Le strade previste negli elaborati grafici @R.G. sono classificate secondo la
seguente gerarchia:

- strade complementari;

- strade locali primarie.

Alla rete cosi definita fanno capo le strade coafiyrcostituite dalla rete viaria di
livello comunale.
Le presenti norme regolano, per le varie classtrdide:

1) caratteristiche tecniche;
2) intersezioni;

3) distanza tra gli accessi;
4) fasce dirispetto;

CARATTERISTICHE TECNICHE DELLE STRADE

Sulla base delle norme tecniche contenute nekBiolb Ufficiale del C.N.R. - anno
VIl - n°® 31 paragrafo 2) ed ai sensi dell'art. 4 Becreto Ministeriale 1-4-68 n°
1404, sono prescritti i seguenti principali rectuiger le varie classi di strade:

- Strade complementari
larghezza carreggiata con banchine e/o marciagederiore o uguale a
10,50 mt.

fascia di rispetto fatte salve indicazioni graéciminori sulle tavole di
azzonamento superiore o uguale a 30 mt.

- Strade locali primarie
larghezza carreggiata con banchine e/o marciagederiore o uguale a
10,50 mt.

fascia di rispetto fatte salve indicazioni graéciminori sulle tavole di
azzonamento superiore o uguale a 20 mt.

INTERSEZIONI ED ACCESSI

Le norme relative alle distanze tra le intersezmiria gli accessi, di cui appresso, Si
riferiscono esclusivamente alle carreggiate di rso@nto e non agli eventuali
controviali, per i quali le distanze non sono sdtgga particolari limiti.

Le intersezioni tra le strade esistenti dovranraxlgalmente adeguarsi alle distanze
sotto riportate.

- Strade complementari
distanza tra le intersezioni (esterno perimetrdroeedificato) min. 300 mt.
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distanza tra le intersezioni (interno perimetrotoe edificato) min. 150 mt.
distanza tra le confluenze min. 50 mt.

distanza tra gli accessi (esterno perimetro cesdificato) min. 500 mt.
distanza tra gli accessi (interno perimetro ceatfificato) min. 300 mt.

- Strade locali primarie

distanza tra le intersezioni (esterne perimetrroeadificato) min. 300 mt.
distanza tra gli accessi (esterno perimetro cesdrficato) min. 300 mt.

Le confluenze con strade in entrata ed in usdilée dyuali sia consentita la solo
manovra di svolta a destra, non sono da considendeesezioni, ma dovranno
rispettare le distanze minime sopra fissate.

DIMENSIONAMENTO DELLE AREE DI RISPETTO (ZOER.S.)

Le fasce di rispetto dovranno essere misuratetagdal ciglio della strada.

Nelle fasce di rispetto possono essere consentiigamente, ai sensi dell'art. 26
della L.R. n° 51/75, nuove strade o corsie di ggoyiampliamenti delle carreggiate
esistenti, parcheggi pubblici, percorsi pedonalcidabili, sistemazione a verde,
impianti per la distribuzione di carburante.

All'interno delle fasce di rispetto potranno essammemesse le recinzioni nel rispetto
della distanza minima dal ciglio stradale di 5 mt.

ATTREZZATURE PER LA DISTRIBUZIONE DI CARBURNTE PER
AUTOVEICOLI

1) Le attrezzature di cui al presente articolo sghampianti per la distribuzione
dei carburanti con i relativi depositi, le penslia piccole costruzioni di servizio
per la vendita di accessori per autoveicoli.

2) Tali attrezzature, sono consentite nelle zorde: 8 - D - R.S.
3) Indici urbanistici e prescrizioni

-Sm = 300 mq.

-Rc = 10% (escluse le pensiline)

Ogni struttura e apparecchiatura infissa nel sdelee trovarsi ad una distanza
non inferiore a m. 5,50 dal limite esterno del nep®de o, in sua assenza, dal
ciglio stradale.

4) | distributori G.P.L. sono ammessi esclusivaraemtlle zone D e nelle aree di
rispetto stradale esterne al perimetro del cerdificato e comunque nel rispetto
delle prescrizioni di cui al D.P.R. 12-1-71.

5) Per le attrezzature realizzate anteriormenteddta di adozione del P.R.G. e che
si trovino in contrasto con le presenti norme, saunsentite le opere
manutentive intese a garantire la sicurezza dexglianti.

DISCIPLINA URBANISTICA DEGLI ESERCIZI COMMIRCIALL.
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La disciplina urbanistica degli esercizi comeiadi € costituita dalle norme vigenti
statali e regionali, oltre che dalle presenti dspioni. La tipologia e la natura degli
esercizi commerciali sono stabilite dalle vigertrme statali.

Nelle zone per insediamenti a prevalenza eagidle sono ammessi esclusivamente
esercizi commerciali di vicinato e medie struttdresendita solo nelle zone B1 R2
fino a mg. 600 di superficie di vendita.

Nellambito delle zone produttive sono ammesssclusivamente esercizi
commerciali di vicinato e medie strutture di veaditho a mq. 600 di superficie di
vendita.

Sono ammessi esercizi di vicinato e medietateidi vendita fino a mt. 1.500 di
superficie di vendita esclusivamente di floricoltue di allevamento, cosi come
stabilito dalle vigenti disposizioni di legge rél@mente ai produttori ed
imprenditori agricoli, nelle zone agricole E e petbne F.

In tutte le restanti parti del territorio caomale non sono consentite aperture,
ampliamenti e trasferimenti di qualsivoglia tipalg esercizio commerciale, salvo
guanto gia previsto dalle vigenti NTA.

Non sono ammesse grandi strutture di vendita.

Restano fermi tutti gli indici urbanistici bilti per ciascuna zona dalle presenti
NTA.

DOTAZIONE DELLE AREE STANDARD

La dotazione minima degli standard per le meddrutture di vendita nelle zone
omogenee B e nelle zone D di completamento & pari5% delle slp, di tale

superficie almeno il 50% deve essere adibita ahg@gio pubblico o di uso

pubblico; per la suddetta superficie a parcheggieldimite minimo indicato, non é
ammessa la monetizzazione.

Nelle zone omogenee C e D di espansione larfitip standard per le medie
strutture & pari al 100% della slp di cui almencbl% destinato a parcheggio
pubblico o di uso pubblico non monetizzabile.

Nelle zone in cui € ammessa l'apertura dioggiedi vicinato attraverso la previa
approvazione di un piano attuativo deve sempre resgarantita, fatta salva
'osservanza delle quantita di legge, la dotazidh@ree non monetizzabili nella
misura del 50% della slp da destinarsi a parcheggblico o di uso pubblico, fatti
salvi quelli gia approvati alla data di adozioné gkesente articolo. Ove per ragioni
di natura urbanistica, ovvero per motivi connedld dimensioni fisiche e/o delle
strutture degli edifici nel caso di interventi cententi edifici esistenti mediante
piano di recupero od equivalente non e possibitelividuazione in loco di aree a
parcheggio, € consentita I'individuazione dellesprédte aree per parcheggi in altro
luogo, escluse le aree gia esistenti e localizagiarcheggi, purché ne sia dimostrata
la sua utilita e fungibilita in relazione alla posine dell’esercizio commerciale.

Nel caso di parcheggio privato di uso pubbl&opossibile stipulare apposita

convenzione con I'’Amministrazione comunale per égotamentazione dell'uso
pubblico dell’area nelle ore diurne.
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ALLEGATO A

ZONE C - Indici Urbanistici

Sigla Volume S2 da S2 da Rc H
Zona Residenziale ared monetiz.
a 6.500 - rt. 22 30% 16 mt.
L.R. 51/75
b (4) 12.982 - - 30% 10 mt.
C 13.000 5.080 - 30% 16 mt.
d 19.000 5.940 - 30% 16 mt.
e (1) 7.316 1.923 - 30% 16 mt.
f(1) 6.272 2.317 - 30% 16 mt.
g () 10.455 8.090 - 30% 16 mt.
h 16.963 - art. 22 30% 16 mt.
L.R. 51/75
hl 2.528 - ag. 2 30% 16 mt.
L.R. 51/75
i (1) 4.500 1.200 - 30% 16 mt.
m (1) 5.710 - - 30% 16 mt.
n (1) 12.100 4.620 - 30% 16 mt.
p (5
q (5)
r 12.000 - ak 30% 16 mt.
L.R. 51/75
S 6.500 - art. 22 40% 8.5 mt.
L.R. 51/75
t 17.500 - art. 22 40% 8.5 mt.
L.R. 51/75
u 7.000 - rt. 22 30% 16 mt.
L.R. 51/75
\Y; 5.500 - art. 22 30% 16 mt.
L.R. 51/75
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Piano di Zona ex Piano Consortile Vigente.

In tutte le Zone C € ammessa la realizzazion@ldime aggiuntivo a destinazione terziario-
commerciale nella misura massima del 20% del volues&lenziale con eccezione della
zona con sigla b per la quale detta percentudievate al 50%.

Nella Zona C con sigla r viene individuata uaacfa di rispetto e mitigazione alla Roggia
Ticinello compresa tra la Roggia medesima e ladatreampestre in attraversamento del
comparto di edificatorio.

Nella Zona C con sigla b la S2 da cedere e gumeihima indicata graficamente sulla tavola
di azzonamento.

La quota residua, da determinarsi ai sensi dell2?t della L.R. 51/75, potra essere
ulteriormente reperita all'interno del Piano ditiz#azione e/o monetizzata ai sensi dell'art.
12 della L.R. 60/77.

Nelle Zone C con sigla p e g valgono le piiegami di cui all'articolo 23.1. lettera d) e gli
indici urbanistici di cui all'art. 23.2. lettera.d)

Per quanto riguarda le aree di cessione, esseisdimate gia graficamente sulla tavola di
azionamento e costituiscono la superficie minimaetiersi.
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